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Likerté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFETE DE LA GIRONDE

Direction départementale

des territoires et de la mer

de la Gironde Arcachon, le
Service Maritime et Littoral

ARRETE DU

fixant les points de débarquement et lieux de collecte autorisés pour les pécheurs professionnels titulaires
d’une licence CMEA et dont Pactivité se situe dans les eaux fluvio-maritimes du département de la Gironde

LA PREFETE DE LA GIRONDE,

VU le réglement (CE) n° 852/2004 du Parlement européen et du Conseil du 29 avril 2004 relatif a
I'hygiéne des denrées alimentaires,

VU le réglement (CE) n®1100/2007 du Conseil du 18 septembre 2007 instituant des mesures de
reconstitution du stock d’anguilles européennes,

VU le réglement (CE) n°1005/2008 du Conseil du 29 septembre 2008 établissant un systéme
communautaire destiné & prévenir, décourager et éradiquer la péche illicite, non déclarée et non
réglementée (INN),

VU le réglement (CE) n°1224/2009 du Conseil du 20 novembre 2009 instituant un régime
communattaire de contrgle afin d’assurer le respect des régles de la politique commune de la péche,

VU le réglement (UE) n°404/2011 de la Commission du 8 avril 2011 portant modalités d’application du
réglement n°1224/2009 susvisé,

VU le réglement (UE) n°1380/2013 du Parlement européen et du Conseil du 11 décembre 2013 relatif a
la politique commune de la péche,

VU le code de I’environnement, notamment les articles R. 436-65-7 et suivants,
VU le code rural et de la péche maritime, notamment le livre II, articles L. 233-2 et suivants,
VU le code rural et de la péche maritime, notamment [e livre IX, articles L. 941-6 et suivants,

VU le décret n°2004-378 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 3 ’organisation et a
I’action des services de I’Etat dans les régions et les départements,

VU le décret n°2009-1484 du 3 décembre 2009 relatif aux directions départementales interministérielles,

VU le décret n°2014-1608 du 26 décembre 2014 relatif a la codification de la partie réglementaire du
livre IX du code rural et de la péche maritime,

VU larrété du 15 septembre 1993 instituant un régime commun de licences pour la péche dans les
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estuaires et la péche des poissons migrateurs, le long des cGtes du littoral de la mer du Nord, de la
Manche et de I’océan Atlantique,

VU Panété préfectoral du 10 octobre 2001 fixant la liste des lieux sont débarqués les produits de la
péche maritime dans le département de la Gironde en vue de leur premiére mise sur le marché,

VU 'airété préfectoral du 19 novembre 2007 portant réglementation de 1’exercice de la péche maritime
dans le canal des étangs (communes d’ Arés et de Lége-Cap-Ferret),

VU ’arrété préfectoral du 9 novembre 2011 modifié portant réglementation de la péche maritime des
poissons migrateurs dans la partie salée des fleuves, riviéres et canaux du bassin de la Garonne,

VU I’arrété du 18 mars 2015 relatif aux obligations déclaratives en matiére de péche maritime,

VU larrété du 22 octobre 2018 relatif & 1’encadrement de la péche de I’anguille de moins de 12
centimétres par les pécheurs professionnels en eau douce pour la campagne 2018-2019,

VU I’arrété du 21 octobre 2019 relatif aux mesures de contrdle de la pacherie professionnelle d’anguille
(anguilla anguilla) dans les eaux maritimes,

CONSIDERANT la nécessité de désigner par voie réglementaire les points de débarquement et de
collecte autorisés des produits de la péche couverts par la licence CMEA afin d’assurer un meilleur
contrdle de ces activités :

CONSIDERANT que la consultation du Comité départemental des péches maritimes et de
Paquaculture de la Gironde par le Service maritime et littoral de la Direction départementale des
territoires et de la mer de la Gironde, le 17 octobre 2019, a permis d’établir les points de débarquement

et de collecte réellement pratiqués par les pécheurs professionnels titulaires d’une licence CMEA, ainsi
que les points susceptibles d’étre pratiqués 4 1’avenir ;

CONSIDERANT la consultation par voie électronique, pour avis, du Service des activités maritimes de
la Direction départementale des territoires et de la mer de Charente-maritime concernant les pécheurs de
ce département susceptibles de débarquer des produits de la péche en Gironde ;

ARRETE
Article 1 : points de débarquement autorisés
La liste des points de débarquement autorisés pour les pécheurs professionnels titulaires d’une licence
CMEA et dont I’activité se situe dans les eaux fluvio-maritimes du département de la Gironde est jointe
en annexe 1. Les points de débarquement autorisés peuvent étre un port, un chenal, un quai ou une jetée.
Toute opération de débarquement en dehors de ces points est interdite.
Article 2 : points de collecte autorisés
La liste des points de collecte autorisés pour les pécheurs professionnels titulaires d’une licence CMEA
et dont Dactivité se situe dans les eaux fluvio-maritimes du département de la Gironde est jointe en

annexe 2. Les points de collecte autorisés peuvent étre un port, un chenal, un quai ou une jetée.

Sont également autorisés comme points de collecte les viviers déclarés conformément au livre 11 du code
rural et de la péche maritime.

Toute opération de collecte en dehors de ces points est interdite.

Article 3 : obligations déclaratives
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Les capitaines des navires de péche titulaires d’une licence CMEA sont tenus de remplir les obligations
déclaratives conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigueur, notamment en ce qui
concerne les fiches de péche, le journal de péche et le document de transport.

Article 4 : obligation de pesée

Dés le débarquement et avant tout transport, les captures doivent étre pesées et les quantités reportées
dans les documents de déclaration de capture et de débarquement, conformément aux dispositions
légales et réglementaires en vigueur.

Article 5 : mise en ceuvre

Le Secrétaire général de la Préfecture de la Gironde et le Directeur départemental des territoires et de la

mer de la Gironde sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de ’exécution du présent arrété, qui sera
publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Gironde.

“Thierry SUQUET
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Annexe 1 — Points de débarquement autorisés pour les pécheurs professionnels titulaires de la
licence CMEA en Gironde

POINTS DE DEBARQUEMENT SUR L’ESTUAIRE DE LA GIRONDE
Numéro Lieu de débarquement Commune
(port, chenal, quai, jetée)
1 Chenal de La Maréchale SAINT-SEURIN-DE-CADOQURNE
2 Port de Goulée VALEYRAC
3 Port de Saint-Vivien-de-Médoc SAINT-VIVIEN-DE-MEDOC
4 Chenal de Talais TALAIS
5 Chenal du Verdon LE-VERDON-SUR-MER
6 Chenal des Portes Neuves BRAUD-ET-SAINT-LOUIS
7 Port de La Belle Etoile SAINT-ANDRONY
8 Port des Callonges SAINT-CIERS-SUR-GIRONDE
POINTS DE DEBARQUEMENT SUR LE BASSIN D’ARCACHON
Numéro , Lieu de débarquement ' Commune
(port, chenal, quai, jetée)
1 Port de La Vigne
2310 Quais & vocation de débarquement de produits de la péche maritime
situés dans les villages ostréicoles de ;

2 La Douane
3 Le Phare
4 L’Herbe
5 Le Canon
6 Piraillan LEGE-CAP-FERRET
7 Grand Piquey
8 Petit Piguey
9 Les Jacquets
10 Le Four
1 Claouey
12 Canal des étangs
13 Port ostréicole d’Arés ARES
14 Port ostréicole d’ Andernos-les-Bains
15 Port ostréicole du Betey ANDERNOS-LES-BAINS
16 Port de Taussat
17 Port de Cassy S
18 Port d’ Audenge AUDENGE
19 Port de Biganos " BIGANOS
20 Port du Teich : LE TEICH
21 Port de La Molle GUJAN-MESTRAS
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22 Port de la Barbotiére

23 Port dn Canal

24 Port de Larros

25 Port de Gujan

26 Port de Meyran

27 Port de la Hume

28 Port ostréicole du Rocher LA TESTE DE BUCH
29 Port de la Teste de Buch _

30 Port de péche d’Arcachon ARCACHON
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Annexe 2 — Points de collecte autorisés pour les pécheurs professionnels titulaires de la licence
CMEA en Gironde

POINTS DE COLLECTE SUR L’ESTUAIRE DE LA GIRONDE
Numéro Lieu de collecte Commune
(peort, chenal, quai, jetée)

1 Chenal de La Maréchale ' SAINT-SEURIN-DE-CADOURNE
2 Port de Goulée VALEYRAC
3 Port de Saint-Vivien-de-Médoc SAINT-VIVIEN-DE-MEDOC
4 Chenal de Talais _ TALAIS
5 Chenal du Verdon LE-VERDON-SUR-MER
6 Chenal des Portes Neuves - |BRAUD-ET-SAINT-LOUIS
7 Port de La Belle Etoile SAINT-ANDRONY
8 Port des Callonges SAINT-CIERS-SUR-GIRONDE

POINTS DE COLLECTE SUR LE BASSIN D’ARCACHON
Numéro : Lien de collecte Commune
(port, chenal, quai, jetée)
1 Port de La Vigne
2a10 Quais a vocation de débarquement de produits de la péche maritime
situés dans les villages ostréicoles de :

2 La Douane
3 Le Phare
4 L’Herbe
5 Le Canon .
6 Piraillan LEGE-CAP-FERRET.
7 Grand Piquey
8 Petit Piquey
9 Les Jacquets
10 Le Four
1 Claouey
12 Canal des étangs
13 Port ostréicole d’Arés ARES
14 Port ostréicole d’ Andernos-les-Bains
15 Port ostréicole du Betey ANDERNOS-LES-BAINS
16 Port de Taussat
17 Port de Cassy _ S
18 Port d’ Audenge AUDENGE
19 Port de Biganos BIGANOS
20 Port du Teich LE TEICH
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21 Port de La Molle

22 Port de la Barbotiére

23 Port du Canal

24 Port de Larros GUJAN-MESTRAS
25 Port de Gujan

26 Port de Meyran

27 Port de Ja Hume

28 Port ostréicole dn Rocher LA TESTE DE BUCH
29 Port de la Teste de Buch

30 Port de péche d’Arcachon . ARCACHON
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Liberté  Egatité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFETE DE LA GIRONDE
Direction départementale
des territoires et de la mer "
de la Gironde Bordeaux,le P @ Nov 2018
‘ L

Service aménagement urbain
ARRETEDU 2 8'NOV. 2p19

modifiant I’arrété préfectoral du 29 novembre 2017 portant approbation de cahier des charges de cession
de terrain du lot DF1.1 dans la zone d'aménagement concerté «Garonne Eiffel » sur la commune de
Bordeaux

LA PREFETE DE LA GIRONDE,
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR,
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE,

VU le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L311-1,L311-6, D311-11-1 et D311-11-2 ;
VU l’arrété préfectoral du 14 mars 2016 portant création de la zone d'aménagement concerté « Garonne
Eiffel » située sur le territoire des communes de Bordeaux et Floirac, sous la maitrise d’ouvrage de

IEtablissement Public d’Aménagement Bordeaux Euratlantique ;

VU I arrété préfectoral du 29 novembre 2017 approuvant le cahier des charges de cession de terrain du lot
DF1.1 situé & Bordeaux ;

VU la demande de I’Etablissement Public d’Aménagement Bordeaiix Euratlantique en date du 30 octobre
2019 d'approbation de 1’avenant n° 1 au cahier des charges de cession de terrain afin d’acter la
modification de la surface de plancher que le constructeur est autorisé a construire. La surface de
plancher autorisée au titre du lot DF1.1 est désormais de 12 881 m? ;

CONSIDERANT que I’avenant n° 1 au cahier des charges de cession de terrain proposé est conforme au
PLU et au dossier de réalisation de la ZAC « Garonne Eiffel » ;

SUR PROPOSITION du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer.
ARRETE

ARTICLE PREMIER : Le présent arrété modifie I'arrété préfectoral du 29 novembre 2017 publié au
recueil des actes administratifs des services de I’Etat en Gironde.

Cit¢ Administrative — B.P. 90 — 33090 BORDEAUX CEDEX
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ARTICLE 2 : Est approuvé ’avenant n° 1 au cahier des charges de cession de terrain annexé, consultable
pendant les 2 mois de recours a la Maison du Projet de 1’Etablissement Public d’Aménagement Bordeaux
Euratlantique - 74-76 rue Carle Vernet 33800 Bordeaux, aux heures d’ouverture : du mercredi au samedi de
14h a 18h.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs des services de I’Etat en
Gironde. 11 sera en outre affiché au siége de Bordeaux Métropole et 2 la mairie de Bordeaux pendant un
mois.

ARTICLE 4: En application des dispositions des articles R421-1 et R421-5 du code de justice
administrative, le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Bordeaux dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Le tribunal administratif peut étre saisi par
I’application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet « www.telerecours. fr ».

ARTICLE 5: Le Secrétaire Général de la Préfecture de Gironde, le Directeur Départemental des
Territoires et de la Mer de la Gironde, le Directeur Général de I’Etablissement Public d'Aménagement
Bordeaux Euratlantique, le Président de Bordeaux Métropole, le Maire de Bordeaux, sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété dont copie leur sera adressée.

Cité Administrative — B.P. 90 — 33090 BORDEAUX CEDEX
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. bordeaux . —
rx Euratlantique =

AVENANT AU CAHIER DES CHARGES DE CESSION
OU DE LOCATION DES TERRAINS
, (C.C.C.T)
SITUE A L'INTERIEUR DU PERIMETRE DE LA ZAC GARONNE
EIFFEL

Lot DF1.1
Acquéreur : REALITES PROMOTION

140, rue des Terres de Borde ~ CS 41717 ~- 33081 Bordeaux Cedex

BORDEAUX 2 st 1 R}
oN WEarCICN . Bl
%METRUPULE gl’d FL@'L@C &J AGUITAINE '€l 035714 44 80/ fax. 05 81 09 63 60 / contact @bordeaux-euratlantique. fr

Siret : 52174744400029 / APE : 42097 / www. bordeaux-enratlantique.fr
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AVENANT n°1
AU CAHIER DES CHARGES DE CESSION OU DE LOCATION DES TERRAINS (C.CCT)
SITUE A LINTERIEUR DU PERIMETRE DE LA ZAC GARONNE EIFFEL - LOT DF1.1
APPROUVE PAR MONSIEUR LE PREFET DE LA GIRONDE LE 29 NOVEMBRE 2017

ARTICLE1 :

: En application des articles L311-1 et L311-6 du Code de l'urbanisme et du C.C.C.T ot DF1.1
approuveé par arrété de Monsieur le Préfet de la Gironde le 29 novembre 2017, I'article 3 dudit
C.C.C.T est modifié et remplacé par ce qui suit :

« La cession ou la location est consentie en vue de la réalisation du programme de batiments
défini dans I'acte de cession ou de location.

Ces batiments devront étre édifiés conformément aux dispositions du PLU en vigueur a la date
du dépét et du titre Il ci-apres.

La présente cession est consentie en vue de la construction dans les conditions définies ci-
dessous d’Un projet immobilier qui s'implantera sur une parcelle a détacher des parcelies

suivantes ;
DESIGNATION CADASTRALE
Section Ne Adresse ou lieudit Contenance
BN 10 Rue de Cénac 02ha 02a 85ca
BN 12 Rue Henri Dunant 04ha 45a 13ca

La superficie prévisionnelle du terrain cédé est d’environ : 7 530,65 m?

La surface de plancher des locaux que le constructeur est autorisé 3 construire sur la parcelle ci-
dessus désignée est de : 12 881 m? (hors surface aménagé pour stationnement places de
parking).

Cette surface de plancher, destinée a la réalisation d'un projet immobilier 3 usage de

commerces, de logements, d’activités, d’équipements sportifs et d’un parking silo de 406 places,
est répartie comme suit
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Programme Surface de Plancher |
L (m*SDP)

Logements locatifs sociaux 2930 m?

Logements locatifs

intermédiaires 8797 m?

Logements en accession

libre

Commerces 100 m?

Activités 168 m?

Equipement sportif

(terrains, vestiaires, locaux 866 m?

associés)

Locaux parking silo 5

(vestiaire, bureaux, wc) c0m

Total 12 881 m?

Le constructeur ne pourra déposer de demande de permis de construire modificatif (que cette
demande augmente ou non la surface de plancher, qu'elle modifie ou non l'affectation des biens)
qu'aprés accord préalable et exprés de 'aménageur et ce pendant toute la durée de réalisation
de la ZAC BORDEAUX GARONNE EIFFEL. »

ARTICLE 2 :

Les autres clauses du C.C.C.T lot DF1.1 approuvé le 29 novembre 2017 par arrété de Monsieur
le Préfet de la Gironde demeurent inchangées.

Lu et approuvé
A Bordeaux, 'e---Z--ﬁ-NU-‘*&-Q%‘?;

Madame la Préféte de la Gironde,

e 121 délégation,
relaire Général
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Libesté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFETE DE LA GIRONDE

Direction départementale

des territoires et de la mer

de la Gironde Bordeaux, le g '

Service aménagement urbain 2 8 HOV ? 019

ARRETEDU 9 o vov anig

portant approbation de cahier des charges de cession de terrain du lot 9.19 dans la zone d'aménagement
concerté « Bordeaux Saint-Jean Belcier » sur la commune de Bordeaux

LA PREFETE DE LA GIRONDE,
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR,
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE,

VU le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L311-1 et L311-6, D311-11-1 et D311-11-2 ;

VU rarrété préfectoral du 29 janvier 2013 portant création de la zone d'aménagement concerté « Bordeaux
Saint-Jean Belcier » sur la commune de Bordeaux, sous la matrise d'ouvrage de I'Etablissement Public
d’Aménagement Bordeaux Euratlantique ;

VU la demande de PEtablissement Public d’Aménagement Bordeaux Euratlantique en date du 22 octobre
2019 d'approbation du cahier des charges de cession de terrain, pour un projet situé au sein de la ZAC
« Bordeaux Saint-Jean Belcier », secteur Amédée Saint Germain, 3 Pont du Guit a Bordeaux, sur une
parcelle & détacher de la parcelle cadastrée BZ 216 et autorisant au titre du lot 9.19, une surface de
plancher de 1 765,3 m2. Cette surface est destinée a la réalisation d'un projet immobilier & usage de
commerce et bureaux.

CONSIDERANT que le cahier des charges de cession de terrain proposé est conforme au PLU et au dossier
de réalisation de la ZAC « Bordeaux Saint-Jean Belcier » :

SUR PROPOSITION du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer.
ARRETE

ARTICLE PREMIER : Est approuvé le cahier des charges de cession de terrain annexé, consultable
pendant les 2 mois de recours a la Maison du Projet de I'Etablissement Public d’Aménagement Bordeaux
Euratlantique - 74-76 rue Carle Vernet 33800 Bordeaux, aux heures d’ouverture : du mercredi au samedi de
14h a 18h.

ARTICLE 2: Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs des services de I'Etat en
Gironde. Ii sera en outre affiché au siége de Bordeaux Métropole et & la mairie de Bordeaux pendant un
mois.
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ARTICLE 3: En application des dispositions des articles R421-1 et R421-5 du code de justice
administrative, le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Bordeaux dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Le tribunal administratif peut étre saisi par
lapplication informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet « www.telerecours.fr ».

ARTICLE 4 : L e Secrétaire Général de la Préfecture de Gironde, le Directeur Départemental des Territoires
et de la Mer de la Gironde, le Directeur Général de I'Etablissement Public d’Aménagement Bordeaux
Euratlantique, le Président de Bordeaux Métropole, le Maire de Bordeaux, sont chargés, chacun en ce quile
concerne, de 'exécution du présent arrété dont copie leur sera adressée.

Pouwr la Pré @ (éiZeation,
ire Géngral

('meny SUQUET
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PREAMBULE

ARTICLE 1 — DISPOSITIONS GENERALES

1.1 Aux termes de Farticle L321-14 du Code de I'urbanisme, I'Etat peut créer des établissements
publics d'aménagement ayant pour objet de favoriser 'aménagement et le développement
durable de territoires présentant un caractére d'intérét national.

Pour répondre a ces objectifs, les établissements publics d'aménagement ont pour mission
principale de conduire toute action de nature a favoriser 'aménagement, le renouvellement
urbain et le développement économique de leur territoire, dans le respect de la diversité des
fonctions urbaines, de la mixité sociale dans I'habitat ainsi que de la protection de
I'environnement. A cet effet, ils sont compétents pour réaliser pour leur compte ou, par voie de
convention passée avec eux, pour celui de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs
groupements ou d'un autre établissement public, les opérations d'aménagement prévues par
le Code de l'urbanisme au sein d’'un périmétre dit « d’opération d’intérét national ».

Dés lors, dans le cadre de son périmétre d'opération d'intérét national, le conseil
d'administration de 'EPA a approuvé par délibération du 30 mars 2012 le dossier de création
de la ZAC Bordeaux Saint Jean Belcier. La ZAC Bordeaux Saint Jean Belcier a été créée par
le Préfet le 29 janvier 2013, sur la base de larticle L311-1 du Code de I'urbanisme.

Conformément a l'article L. 311-6 du Code de I'urbanisme, 'EPA a établi le présent cahier des
charges de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et immeubles batis
situés a l'intérieur du périmeétre de ladite ZAC.

1.2 Le présent cahier des charges est divisé en trois titres :

le titre ] comprend des dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions
imposées aux constructeurs et aux utilisateurs des terrains pour satisfaire au respect de
l'utilité publique ; elles précisent notamment: le but de la cession, les conditions
générales dans lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d'inexécution des
obligations. Elles comportent notamment les clauses types approuvées par le décret
n° 2014-1635 du 26 décembre 2014en application des dispositions des larticles L.411-
2 et R411-2 du code de I'expropriation.

Le titre Il définit les droits et obligations de 'aménageur et du constructeur pendant la
durée des travaux d'aménagement de la ZAC et de construction des batiments. Il fixe
notamment les prescriptions techniques imposées aux constructeurs.

Le titre 1l fixe les régles et servitudes de droit privé imposées aux constructeurs, a leurs
ayants-cause a quelque titre que ce soit, ainsi qu'aux propriétaires antérieurs, qui
auraient déclaré adhérer au présent cahier des charges par voie de convention avec
Faménageur. Il détermine notamment les modalités de la gestion des ouvrages d'intérét
collectif.

1.3 Les deux premiers titres contiennent des dispositions purement bilatérales 'aménageur et
chaque constructeur. Elles ne comportent aucune stipulation pour autrui et ne pourront, en
conséquence, ni étre opposées aux autres constructeurs ou a tous tiers en général, ni étre
invoquées par ceux-ci a I'encontre des constructeurs, conformément aux dispositions de
l'article 1199 du Code civil, sous réserve toutefois, en ce qui concerne le titre |, des

ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier - ASG — Lot 9.19
Page 3 sur 27

DDTM33 - 33-2019-11-28-005 - Arrété portant approbation de cahier des charges de cession de terrain du lot 9.19 dans la zone d'aménagement concerté
"Bordeaux Saint-Jean Belcier" sur lacommune de Bordeaux



prérogatives accordées au préfet par larticle L.411-3 (dernier alinéa) du code de
I'expropriation.

Le titre Ill s'impose a tous les constructeurs et plus généralement a tous les utilisateurs de
terrains ou de batiments, ainsi qu'a leurs ayants-cause a quelque titre que ce soit. Il s'impose
également aux propriétaires antérieurs qui auraient déclaré adhérer au cahier des charges
par voie de convention avec 'aménageur. Chacun de ces assujettis aura le droit de se
prévaloir des dispositions de ce troisi€éme titre a I'encontre des autres assuijettis, I'aménageur
déclarant a ce sujet, en tant que de besoin, stipuler au profit de chacun de ces assujettis.

Sauf disposition contraire prévues dans I'acte de cession ou de location, les dispositions du
CCCT seront caduques 2 la suppression de la ZAC.

1.4 Le présent cahier des charges sera inséré intégralement par les soins du notaire ou de la
partie la plus diligente dans tout acte translatif de propriété ou locatif des terrains ou des
constructions, qu'il s'agisse soit d'une premiére cession ou location, soit de cessions ou de
locations successives.

1.5 A l'expiration de la ZAC visée a l'article 1.1 ci-dessus pour quelque raison que ce soit, la
collectivité publique sera substituée de plein droit a Faménageur dans tous les droits et
obligations résultant pour celle-ci du présent cahier des charges, sans que le constructeur
avant 'achévement des travaux et par la suite les autres assujettis aient le droit de s'y
opposer.

1.6 Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

D'une part, on désignera sous le vocable de "constructeur” tout assujetti au present
CCCT, quil soit propriétaire, acquéreur, cessionnaire, bénéficiaire d'apport,
copartageant, constructeur, locataire, concessionnaire d'usage, etc.

D'autre part, on désignera sous le vocable général "acte de cession" tout acte
transférant la propriété d'un terrain ou batiment situé dans le périmétre d'application du
présent CCCT, que ce soit une vente, un apport, un partage, une donation, etc..., et par
"location" ou "bail" tout acte conférant la jouissance temporaire de I'un des dits biens,
gue ce soit un bail & construction, un bail emphytéotique, etc.

Enfin, on désignera indifferemment sous le vocable 'TEPA" ou "Ameénageur”
létablissement public d'aménagement Bordeaux Euratlantique chargée de
llaménagement de la ZAC dans le cadre des dispositions du code de Purbanisme
précités ci dessus et du décret du 22 mars 2010 modifié par décret du 31 juillet 2015
formant ses statuts.

Cela exposé, 'EPA entend diviser et céder les terrains de la ZAC Bordeaux Saint Jean Belcier
dans les conditions prévues ci-apres :

ARTICLE 2 — DIVISION DES TERRAINS PAR L’AMENAGEUR

Les terrains sus-indiqués feront 'objet d'une division entre, d'une part, les terrains destines a étre
incorporés a la voirie ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceux destinés a étre cédés ou
loués aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-apres par le terme "constructeur".

Cette division ne constitue pas un lotissement et ne sera pas soumise aux formalités de lotissement
en vertu des dispositions de l'article R.442-1 ¢) du code de l'urbanisme.
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TITRE |

ARTICLE 3 — OBJET DE LA CESSION

La cession ou la location est consentie en vue de la réalisation du programme de batiments défini
dans l'acte de cession ou de location.

Ces batiments devront étre édifiés conformément aux dispositions du PLU en vigueur & la date du
dép6bt et du titre Ii ci-aprés.

La présente cession est consentie en vue de la construction dans les conditions définies ci-dessous
d’un projet immobilier qui s'implantera sur une parcelle a détacher de la parcelle suivante :

DESIGNATION CADASTRALE

Section N° Adresse ou lieudit Contenance

BZ 216 |3 PONT DU GUIT |27 414m?
33300 BORDEAUX

La superficie du terrain cédé est d’environ : 957 m?
La surface de plancher des locaux que le constructeur est autorisé a construire sur la parcelle ci-
dessus désignée est de : 1 765.3 m?

Cette surface de plancher est destinée a la réalisation d’un projet immobilier & usage de :

Programme Surface de Plancher
| (m*SDP)

Commerce 1448.88

Bureaux 316.42

Le constructeur ne pourra déposer de demande de permis de construire modificatif (que cette
demande augmente ou non la surface de plancher, qu’elle modifie ou non l'affectation des biens)
gu'aprés accord préalable et exprés de 'aménageur et ce pendant toute la durée de réalisation de
la ZAC BORDEAUX SAINT-JEAN BELCIER.

ARTICLE 4 — DELAIS D’EXECUTION

Le constructeur s'engage sur des délais d’exécution stipulés dans chaque compromis de vente ou
acte de cession et ceux cités au présent CCCT (notamment a l'article 19) et CLPT. L’'aménageur
pourra de méme accorder des dérogations dans des cas exceptionnels et justifiés.
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ARTICLE 5 — PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

5.1 Les délais fixés a I'article 4 ci-dessus seront, si leur inobservation est due a un cas de force
majeure ou a une cause légitime de suspension de délai telle que stipulée au sein de chaque
compromis de vente ou acte de cession, prolongés d'une durée égale a celle durant laquelle
le constructeur a été dans l'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force
majeure ou de la cause Iégitime de suspension de délai et la durée de I'empéchement sont
a la charge du constructeur.

5.2 Des prolongations de délai peuvent étre prévues dans chaque compromis de vente ou acte
de cession.

ARTICLE 6 — SANCTIONS A L’EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas d'inobservation des obligations mises a la charge du constructeur par le présent cahier des
charges, I'acte de vente ou de location et leurs annexes, 'aménageur pourra, selon la nature de
I'infraction commise, et a son choix, obtenir des dommages-intéréts dans les conditions suivantes :

Dommages-intéréts (cas particuliers)

Si le constructeur n'a pas respecté les délais prévus par l'article 4, 'aménageur le mettra
en demeure de satisfaire a ses obligations dans un délai de 30 jours ouvrés.

Si, passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en
demeure, 'aménageur pourra recevoir une indemnité dont le montant est fixé a 1/1000
du prix de cession hors taxes par jour de retard

Si le constructeur n’a pas respecté les délais de transmission des documents prévus
notamment aux articles 16 et 19, sauf cas de force majeure et clauses légitimes de
suspension de délai, 'aménageur pourra recevoir une indemnité dont le montant est fixé
a 50 €/jour calendaire de retard

ARTICLE 7 — VENTE : MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES

Les terrains ne pourront étre cédés par le constructeur qu'aprés réalisation des travaux
d'aménagement et constructions prévus au programme visé a l'article 3 ci-dessus.

Toutefois, le constructeur pourra procéder a la cession globale de la propriété des terrains ou si
une partie des constructions a déja été effectuée, a la vente globale de la partie des terrains non
encore utilisés, a charge pour le bénéficiaire de la cession de réaliser ou d'achever les travaux
d'aménagement et de construction. Avant toute cession, le constructeur devra aviser par écrit
I'aménageur, au moins 3 mois a {'avance, de ses intentions.

L’aménageur pourra, jusqu'a I'expiration de ce délai, exiger que les terrains lui soient rétrocédés
ou soient cédés a un acquéreur désigné ou agréé par elle.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour
l'indemnité de résolution, sans qu'il y ait lieu a une réduction de 10 %. En cas de vente, a un
acquéreur désigné ou agréé par 'aménageur, de la totalité des terrains ou d'une partie non encore
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entierement construite, 'aménageur pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les mémes
conditions.

Le constructeur est cependant autorisé a céder le terrain a un organisme de crédit-bail, a Ia
condition expresse que celui-ci consente le crédit-bail au profit du constructeur lui-méme.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n'auront pas recu
I'affectation prévue. Toutefois, le constructeur aura la possibilité de consentir des contrats de crédit-
bail immobilier & la condition que les crédit-preneurs aient regu l'agrément préalable de
Faménageur.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des
locaux dans les termes de la loi du 10 juillet 1965, ni en cas de vente d'immeuble a construire.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du
présent article.

Tout morcellement ultérieur sera soumis a la réglementation en vigueur.

Tout regroupement de lots individuels sera interdit.

ARTICLE 8 — OBLIGATION DE MAINTENIR L’AFFECTATION PREVUE APRES REALISATION DES
TRAVAUX

Apres l'achévement des travaux, le constructeur est tenu de ne pas modifier Iaffectation
administrative du batiment telle que définie au permis de construire sans avoir préalablement
obtenu lI'agrément de I'aménageur et ceci pendant toute la durée de la ZAC. L’affectation du
batiment est définie a l'article 3 ci- dessus.

A cette fin, il devra informer 'aménageur par courrier recommandé avec accusé de réception au
moins deux mois a I'avance.

En tout état de cause, le changement d’affectation ne pourra étre autorisé que s'il est conforme a
la destination de la zone.

ARTICLE 9 - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage, etc, qui seraient consentis
par le constructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions, restrictions, ou
obligations stipulées dans le titre 1er du présent cahier des charges seraient nuls et de nul effet
conformément aux dispositions de I'article L.411-3 du code de I'expropriation.

Cette nuliité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans a compter de I'acte par 'aménageur
ou a defaut par le préfet du département, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.
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TITRE 1l

CHAPITRE | - TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIRIE OU
AUX ESPACES LIBRES PUBLICS

ARTICLE 10 — OBLIGATIONS DE L’AMENAGEUR

L’aménageur exécutera, en accord avec le dossier de réalisation, le programme des équipements
publics et leurs éventuelles modifications, tous les ouvrages de voirie, de réseaux et
d'aménagement des espaces publics autres destinés soit & étre incorporés au domaine des
collectivités, soit a tre remis aux organismes concessionnaires ou a I'association syndicale prévue
éventuellement au présent cahier des charges.

Les limites des prestations dues a ce titre par 'aménageur sont respectivement définies dans le
cahier de limite de prestations, puis la fiche de lot ou d’emprise ou dossier de développement
annexée au compromis de vente.

Sous réserve que d'autres délais ne soient pas fixés dans |'acte de cession ou dans ses annexes,
'aménageur s'engage a exécuter :

Les travaux de voirie a sa charge pour assurer une desserte des batiments a la réception
de ceux-ci. Afin de permettre a 'aménageur de tenir cet engagement, le constructeur
devra libérer les abords de son batiment (emprise chantier, zone stockage chantier) sur
lesquels s'implanteront les voiries dans un délai de 4 mois avant la réception du
batiment et a compter de la signature d'un procés-verbal constatant la libération des
abords des batiments, établi contradictoirement entre 'aménageur et le constructeur a
la demande de ce dernier.

Les travaux de réseaux a sa charge pour permettre au constructeur de réaliser les
branchements de ses batiments 6 mois avant la réception de ceux-ci. Afin de permettre
a F'aménageur ou au concessionnaire de tenir cet engagement, le constructeur devra
libérer les abords de son batiment (emprise chantier, zone stockage chantier) sur
lesquels s'implanteront les réseaux dans un délai de 10 mois avant la réception du
batiment et & compter de la signature d'un procés-verbal constatant la libération des
abords des batiments, établi contradictoirement entre 'aménageur et le constructeur a
la demande de ce dernier.

L’operateur s'engage a exécuter les travaux de branchements de son batiment 4 mois
avant la réception de ceux-ci. Afin de permettre au constructeur de réaliser ses travaux
de branchements, aménageur s’engagera a libérer les emprises fonciéres nécessaires.

Les travaux d’'aménagements définitifs (autres que voiries de desserte et réseaux)
situés aux abords des batiments dans un délai de 12 mois a compter de la réception de
ceux-ci.

Toutefois, lorsque [ilot comprend plusieurs batiments ou lots faisant I'objet d’un
programme échelonné de réalisation par tranche, ces délais s’appliqueront au périmétre
concerné par la tranche considérée.

Les tranches considérées sont par défaut les tranches décrites au cahier de phasage
établi par 'OPCU et OPCIC de la ZAC.
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Cas particulier des constructions réalisées sur une voirie existante ouverte au public :

Ces voies ne sont pas concernées par un programme de viabilisation & 'exception de travaux qui
ne sont pas propre a l'opération concernée tels que renforcement ponctuels, renouvellement,
dévoiements, adduction d’'une nouvelle énergie...). Ces voies sont gérées par la collectivité
compétente.

Aussi, dans la mesure ou la desserte réseau et accés est déja convenable, les délais cités ci-avant
sont sans objets et deux cas se distinguent :

e Sila reprise des voies ou s’adresse I'opération est prévue au programme de la ZAC, le
calendrier de reprise de la voie pourra étre postérieur a la finition du batiment pour des
raisons de phasage et de coordination et ce sans que le constructeur ne puisse effectuer
de réclamation.

e Silareprise n'est pas prévue au programme de la ZAC, le constructeur de rapprochera du
gestionnaire de la voirie pour définir les modalités de reprises ponctuelles de la voie au
droit de son opération.

Les délais prévus ci-dessus ne sauraient étre opposés a 'aménageur si les travaux étaient rendus
irréalisables du fait de la saison ou des intempéries ou en cas de force majeure. La preuve de la
force majeure étant a la charge de I'aménageur.

Par ailleurs les délais prévus ci-dessus pourront étre adaptés préalablement a la phase chantier

aprés accord réciproques de 'aménageur et de I'opérateur a travers la signature d’une convention
d’occupation précaire ou de mise a disposition de terrains appartenant a 'aménageur.

ARTICLE 11 — VOIES, PLACES ET ESPACES LIBRES PUBLICS

11.1 Etablissement des projets — Coordination

L'acquéreur devra communiquer a I'aménageur les projets concernant le programme en matiére
de réseaux et le plan de synthése, les voiries de desserte, les parcs de stationnement et les
espaces libres afin que 'aménageur et son urbaniste puissent s’assurer que les travaux projetés
sont compatibles avec [l'utilisation future, qu'ils permettent une circulation normale et non
dangereuse, une bonne desserte et d’assurer aisément la sécurité publique (éclairage). Les
modalités de coordination sont décrites ci-aprés a I'article 19.

Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé par 'aménageur si les ouvrages de
raccordement de la construction aux réseaux publics ne sont pas compatibles ou si les réglements
n‘ont pas été observés.

L'examen du dossier par 'aménageur ne saurait engager sa responsabilité, 'acquéreur restant
seul responsable de ses études, de ses choix, comme du respect de ses obligations.

En aucun cas 'EPA ne pourra étre tenu d’'apporter des modifications aux ouvrages extérieurs au
peérimétre de I'opération concernée et qui lui incombent ou d’en modifier les plans.

11.1 Utilisation

Jusqu’a I'obtention de I'arrété municipal d’ouverture a la circulation publique, 'aménageur
pourra interdire au public, et notamment aux constructeurs, la circulation et le
stationnement sur tout ou partie des voies et places quelle aura réalisées. Etant ici
précisé que I'arrété d’ouverture a la circulation interviendra concomitamment a la mise en
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service des batiments réalisés par 'opérateur, la mise en service ayant lieu aprés que les
réceptions des ouvrages (batiment et espaces publics aux abords de ce dernier) aient été
prononcées.

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurée par la personne publique
compétente conformément 2 la loi.
Les acquéreurs seront tenus de rester dans les limites des terrains qui leur sont cédés.

11.2 Entretien des voies

Le Réglement de chantier & faible nuisance prévoit un maintien de la propreté des
voies.
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CHAPITRE 2 — TERRAINS DESTINES A ETRE VENDUS OU DONNES A BAIL

ARTICLE 12 — URBANISME ET ARCHITECTURE

121 PLU

Le constructeur et Faménageur s'engagent a respecter les dispositions du PLU. I est
rappelé a ce sujet que le PLU est un document réglementaire et que son réglement et les
documents graphiques associés sont notamment opposables & toute demande
d’autorisation d’'urbanisme.

En aucun cas la responsabilité de 'aménageur ne pourra étre engagée en raison des
dispositions du PLU ou des modifications que l'autorité compétente apporterait & ce
dernier, quelle que soit leur date.

12.2 Prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales

Le constructeur devra respecter les directives de I'architecte-urbaniste et du paysagiste
de la ZAC ou a défaut, de 'aménageur, afin que le projet de construction soit bien intégré
et en cohérence avec le parti architectural, urbanistique, paysager et environnemental de
la ZAC tels qu'inscrits dans la fiche de lot ou d’emprise ou dans le dossier de
développement annexée au compromis de vente et a I'acte authentique de vente.

Jusqgu'a la cession du dernier lot de la ZAC, 'EPA se réserve le droit de modifier ou
compléter les dispositions du plan masse de I'opération, relatives aux lots non cédés,
sans que le Cessionnaire, quelle que soit la date de son acquisition, ne puisse élever de
contestations.

ARTICLE 13 — BORNAGE ; CLOTURES

13.1  L'aménageur procédera, préalablement a la signature de Facte authentique de vente, au
bornage du terrain conformément aux dispositions de l'article 1..115-43 du Code de
Yurbanisme.

Dans les cas ou les terrains cédés contiennent des constructions rendant impossible |a
pose physique des bornes, le compromis de vente fixera les modalités au cas par cas.

13.2 Tout cessionnaire d’une parcelle contigué a des lots non encore cédés par 'aménageur,
ne peut, en aucun cas, réclamer a celle-ci la moitié du colit d'établissement de la cldture.

En revanche, tout constructeur sur une parcelle bénéficiant d’une cléture mitoyenne déja
existante a 'obligation de rembourser au constructeur voisin qui aura supporté les frais
d’établissement de cette cloture, la moitié de la dépense engagée, dans les conditions de
droit commun en matiére de mitoyenneté.

Le constructeur maintiendra en I'état la cldture posée par ses soins, autour de son terrain
dés la signature de I'acte authentique et assurera I'entretien de son terrain (fauchage des
herbes, ramassage d'épaves, d’ordures, etc.).
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ARTICLE 14 — DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES

Comme indiqué a larticle 10, la limite des prestations dues par 'aménageur et la définition des
obligations du constructeur au titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés ou loués
sont précisées dans le CLPT et dans la fiche de lot annexée au compromis de vente et a l'acte
authentique de vente.

ARTICLE 15 — SANCTIONS A L’EGARD DE L’AMENAGEU_R

En cas d'inexécution par 'aménageur des travaux qui lui incombent, dans les délais prévus, et sauf
dispositions particuliéres de I'acte de cession, le constructeur est en droit, aprés mise en demeure
restée sans effet dans le délai d'un mois, de réclamer a 'aménageur une indemnité pour le
préjudice direct, matériel et certain qui aura pu lui étre causé du fait de la défaillance de
'aménageur.

Il appartiendra néanmoins au constructeur de réclamer directement auprés des concessionnaires

et délégataires de services publics les indemnités pour les préjudices découlant de la défaillance
de ceux-ci dans la réalisation des travaux dont ils sont maitres d’ouvrage.

_AB'_I’ICLE 16 — BRANCHEMENTS

Jusqu'a la remise des ouvrages par laménageur a la collectivité intéressée ou aux
concessionnaires, le constructeur devra se brancher a ses frais sur les canalisations ou ouvrages
d'eau potable et pluviale, d’'eaux usées, de gaz, de réseau de chauffage urbain, d'électricité, ...,
existants ou établis par 'aménageur et :

- suivant le planning des travaux et conformément aux dispositions des plans joints au permis de
construire ;

- conformément aux dispositions du cahier de limites de prestations dues par 'aménageur annexé
a la promesse de vente et a 'acte authentique de vente ;

- conformément aux dispositions de la fiche de lot ou d’emprise ou dossier de développement joint
a la promesse de vente et a 'acte authentique de vente.

Le cas échéant, il aura le droit d'ouvrir des tranchées, aprés demande d’autorisation a 'aménageur,
pour ['exécution de ces branchements. Ceux-ci, ainsi que les installations intérieures
correspondantes, devront respecter les lois et reglements qui leur sont applicables et que le
constructeur est réputé connaitre.

En outre, en cas d'installation spécifique des concessionnaires a réaliser a l'intérieur du batiment
du constructeur, ce dernier s'engage a prendre tous les contacts nécessaires avec les
concessionnaires intéressés afin que ces installations soient réalisées dans le respect des normes
spécifiques imposées par lesdits concessionnaires.

[l fera son affaire personnelle de toutes demandes de raccordements, contrats et abonnements a
passer avec les services publics et les concessionnaires au plus tard dans les délais indiqués au
CLPT.

Le constructeur fera son affaire de la remise en état des sols et revétements a l'identique aprés
I'exécution des travaux de branchements sur le domaine public, ainsi que, éventuellement, du
versement des taxes et des indemnités de branchement a I'égout, paiement des consommations
d’eau, d’électricité, de téléphone, susceptibles de lui étre réclamées par [a collectivité ou le service
public.

Aprés remise des ouvrages, ceux-ci seront soumis au reglement applicable a chacun des réseaux.
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Les prescriptions indiquées ci-dessous sont susceptibles d’évolutions sur décisions des autorités
organisatrices compétentes et des instances de régulations (ARCEP, ..) fluide par fluide. En cas
de modification, les constructeurs s’engagent a les intégrer sans préjudice pour I'aménageur.

16.1 Assainissement : eaux usées et eaux pluviales

Les installations situées a 'amont des points de raccordements devront respecter les lois,
normes et reglements qui leur sont applicables et que I'acquéreur est réputé connaitre,
notamment le réglement des travaux d’assainissement de la Communauté Urbaine de
Bordeaux.

Dans chaque construction, la séparation des réseaux devra étre assurée entre les eaux
pluviales (EP) et les eaux usées (EU). La séparation des réseaux EP/EU devra également
étre assurée par le constructeur pour les branchements se raccordant sur des réseaux
publics d'assainissement gu’ils soient unitaires ou séparatifs.

L’évacuation des EP vers le réseau public de collecte au moyen d’un dispositif de pompage
est interdite. Le débit est rejeté gravitairement au réseau public et limité a 3L/s/ha par la
mise en ceuvre de solutions susceptibles de limiter et étaler les apports pluviaux. Les
constructeurs doivent traiter, a la parcelle, les EP provenant de leur parking ou de leur
voirie interne avant rejet dans les réseaux communautaires (séparateur hydrocarbure,...)
conformément a la législation en vigueur

L’aménageur indiquera dés finalisation de ses études d’avant projet et au plus tard au
démarrage de la phase DCE du constructeur les cotes altimétriques des fils d’eau pour le
rejet des eaux pluviales et pour le rejet des eaux usées. Le constructeur devra respecter
ces cotes altimétriques.

La fiche de lot-définit pour les eaux usées d’une part et les eaux pluviales d’autre part, les
travaux réalisés par 'aménageur et ceux devant étre réalisés par le constructeur. Dans le
cas contraire, se référer au CLPT.

16.2 Eaux potable

Toute construction ou installation doit &tre raccordée obligatoirement au réseau public de
distribution d’eau potable. Le constructeur doit se référer au réeglement du service public de
I'eau qui définit les conditions et modalités suivants lesquelles est accordé 'usage de I'eau
potable. Il doit veiller a ce que les réseaux intérieurs des constructions et installations soient
réalisés selon les normes en vigueur.

Les terrains sont desservis par un réseau situé sous la voirie publique et dimensionné pour
assurer la défense incendie (Cf. fiche de lot ou d’'emprise). Dans le cadre du dossier de
permis de construire, le constructeur soumettra a 'aménageur les plans des rez-de-
chaussée ainsi que les notices relatives a la défense incendie. Ces documents permettront
a 'aménageur d’'implanter, suivant la réglementation et les prescriptions du SDIS33, les
bornes incendie.

La fiche de lot définit pour le réseau d’eau potable, les travaux réalisés par 'aménageur (y
compris dimensionnement et débit du réseau d’AEP) et ceux devant étre réalisés par le
constructeur. Dans le cas contraire, se référer au CLPT.
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16.3

16.4

Télécommunications

Tous les immeubles neufs de plus de 12 logements ou locaux a usage professionnel dont
le permis de construire a été déposé apres le 1er avril 2012 ont une obligation d’équipement
en fibre optique (Article 11 de l'arrété du 16 décembre 2011 relatif a I'application de l'article
R.111-14 du Code de la construction et de 'habitation).

L’équipement intérieur (Point de mutualisation d’immeuble — PMI) de ces nouveaux
batiments devra étre réalisé conformément aux recommandations en vigueur sur
I'équipement en fibre optiqgue des immeubles neufs émises par le comité d'experts de
'ARCEP de fagon a permettre une desserte des logements et locaux & usage professionnel
par tous les opérateurs. En outre, le constructeur prévoiera I'implantation d’'un point de
mutualisation de rue en prévision du raccordement de programmes diffus non identifiés a
ce jour (folies notamment).

Le constructeur prévoira un local technique d’au minimum 6 m? (1,8 métres de recul
minimum et 2,2 métres minimum de hauteur) en pied d'immeuble et accessible 7 jours sur
7 et 24 heures sur 24 depuis I'espace public, regroupant les besoins des services de
téelécommunication (fibre optique, cuivre et cable) et un espace d’'attente pour les besoins
FTTO (dans le cas d'immeubles mixtes ou dédiés aux entreprises).

Le constructeur s’engage en outre a consentir aux exploitants des services (antenne /
service universel / opérateur d'immeuble) tous les droits nécessaires a I'équipement et a
I'exploitation de ce local, notamment celui d’établir et d’entretenir en amont et en aval de
ces ouvrages toute infrastructure de raccordement et branchement au réseau principal,
ainsi que le libre acces a tout moment de leur personnel et celui de leurs entreprises aux
infrastructures et locaux, et les dégagements permanents permettant le passage du
matériel.

Energie

Les constructeurs s’engagent a fournir leur note thermique avec détail des besoins fluide
par fluide au plus tard lors du passage en commission des avants projets avec indication
des ratio utilisés et leur origine. Ces hypothéses devront étre concertées avec les
concessionnaires et délégataires. En cas d’absence de réponse, une indemnité de 50
€/jour calendaire sera due.

Réseau de chaleur (Chauffage et eau chaude sanitaire)

Un réseau de chaleur (Chauffage et Eau Chaude Sanitaire) valorisant les calories issues de
lincinération des ordures ménagéres de l'usine de la Communauté Urbaine de Bordeaux
situé a Begles (UIOM) alimentera la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier.

Toute construction ou installation devra se raccorder obligatoirement au réseau de chaleur
mis en ceuvre sur la ZAC selon les dispositions des délibérations indiquées au CLPT.

La chaleur nécessaire a la couverture des besoins de chauffage et d'eau chaude sanitaire
sera produite dans des unités centralisées puis acheminée jusqu'aux utilisateurs, qui se
définissent comme étant "abonnés" aux services, au moyen de réseaux de tuyauteries
enterrées cheminant essentiellement par les voies du domaine public.

La livraison de chaleur aux abonnés se fait alors dans leurs locaux au moyen de sous-
stations d'échange. Une sous-station d'échange est constituée principalement de la partie
terminale du réseau primaire exploité par I'exploitant, soit :
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v les tuyauteries primaires,
v" les organes de commande, de controle, d'isolement, de comptage et de régulation,
v I'échangeur a plaques.

Le local dans lequel sera installée la sous-station sera mis gratuitement a la disposition de
I'exploitant par I'abonné. Il sera conforme a la réglementation en vigueur et notamment aux
dispositions relatives aux installations fixes destinées au chauffage et a I'alimentation en eau
chaude sanitaire des batiments d’'habitation, de bureaux ou recevant du public :

au DTU 65.3.

au cahier des charges du délégataire
alarrété du 23 juin 1978

alarrété du 30 novembre 2005

AN N NN

Les agents de I'exploitant devront avoir en permanence libre acces a la sous-station depuis
le domaine public sans passer par un hall.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont été requis par laménageur tant a
son profit qu'a titre de stipulation pour autrui au profit du délégataire. En conséquence, cet
organisme pourra s'en prévaloir pour obliger directement le constructeur, au besoin par voie
de justice, au respect de ses engagements, 2 moins que mieux ne lui plaise I'allocation de
dommages intéréts.

Le constructeur s’engage a

- remettre la demande d'abonnement signée au démarrage du chantier de
construction. Cette demande d’abonnement constitue le document de confirmation
des besoins exprimés par le porteur de projet. Elle permet au délégataire de
constituer le dossier contractuel définitif. L’aménageur sera destinataire en copie de
ce document.

- Lasignature de la police d'abonnement sur la base des besoins définitifs au plus tard
12 mois avant la mise en service de la sous-station.

b/ Gaz

Dans la mesure ou I'acquéreur souhaiterait se raccorder au réseau de gaz, il aurait a sa
charge les frais de branchement aux canalisations du réseau gaz moyenne pression
installé par le concessionnaire, frais comprenant notamment la construction, I'installation
et I'entretien du poste de détente et de livraison.

Les installations intérieures de distribution de gaz devront &tre réalisées suivant les régles
de l'art, conformément aux prescriptions réglementaires et, en outre, a celles des DTU
(documents techniques unifiés) en vigueur a la date de dépét de la demande de permis de
construire.

Entemps opportun, et au plus tard avant I'exécution des travaux, le constructeur soumettra
au concessionnaire, pour accord, le projet des installations qu'il se propose de réaliser.

Le constructeur s'engage a mettre gratuitement a disposition du service distributeur, les
sols, terrains, locaux "ad hoc", nécessaires a I'établissement des ouvrages d'alimentation
et de distribution de gaz, la pose des canalisations, I'implantation de postes de détente, de
comptage ... etc. Le constructeur s'engage, en outre, a consentir a I'exploitant, tous les
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droits nécessaires a I'accomplissement de ses obligations de concessionnaire, c'est-a-dire
la possibilité de :

- pouvoir faire accéder a tout moment son personnel et celui de ses entreprises aux
canalisations et locaux en cause,

- disposer en permanence des dégagements permettant le passage du matériel.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont été requis par Faménageur tant &
son profit qu'a titre de stipulation pour autrui au profit du concessionnaire. En conséquence,
cet organisme pourra s'en prévaloir pour obliger directement le constructeur, au besoin par
voie de justice, au respect de ses engagements, a moins que mieux ne lui plaise I'allocation
de dommages intéréts.

Le constructeur s'engage a remettre la demande d’abonnement signée au démarrage du
chantier de construction. L’aménageur sera destinataire en copie de ce document.

La demande de raccordement compteur sera produite au plus tard 6 mois avant la livraison
de 'immeuble avec production du Qualigaz.

La fiche de lot définit pour le réseau de gaz, les travaux réalisés par 'aménageur et ceux
devant étre réalisés par le constructeur. Dans le cas contraire, se reporter au CLPT

¢/ Eclairage public

Dans un souci de cohérence architecturale et urbaine, il sera demandé a l'acquéreur de prévoir
une réservation en facade de batiment donnant sur 'espace public pour intégration d'une armoire
d’éclairage public d’environ 2 m2

En outre, une réservation sera prévue par les constructeurs en fagade pour intégration de
lampadaires bordelais : il sera prévu une réservation pour le passage d'un cable et une accroche
pour 'embase de fixation. Une intégration harmonieuse sera particulierement recherchée.

Le constructeur s’'engage a consentir les droits d'occupation et servitudes nécessaires & ces
équipements et a le transmettre a tous ses ayants droits.

d/Electricité

Haute tension :

L’EPA a réalisé auprés d’Enedis une demande de raccordement a I'échelle de la ZAC pour
garantir aux programmes immobiliers ou équipements publics les dessertes prévisionnelles
de puissance. Cette demande de raccordement a abouti a la réalisation d’'un schéma de
desserte électrique de la ZAC.

Le constructeur prévoira par défaut la présence d'un poste DP au sein de son projet. Ce
poste sera confirmé au plus tard au passage en commission des avant projet en fonction
du schéma électrique de desserte.

Afin de vérifier la cohérence avec ce schéma de desserte électrique le promoteur est invité
a se rapprocher e 'EPA dés I'APS pour vérifier la cohérence des informations. En tout état
de cause, le promoteur aura pour obligation de communiquer au plus tard lors du passage
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en commission des avants projets, le bilan des puissances électriques lié a son opération
(y compris les besoins provisoires pour la réalisation du chantier).

En cas d’'incohérence entre les puissances prévisionnelles indiquées dans le schéma et le
bilan de puissance du programme, des échanges entre le concessionnaire, 'aménageur et
le constructeur devront avoir lieu afin de mesurer les incidences sur le schéma de desserte
électrique de la ZAC.

Pour garantir 'application des paragraphes ci-dessous, I'EPA a mis en place un tableau de
suivi des lots immobiliers. Le constructeur s’engage a actualiser les informations fournies
au stade permis de construire dans les 2 mois d’'une demande de 'EPA.

En fonction des types de programme et de la puissance nécessaire, ce schéma pourra
imposer I'implantation d'un poste d'abonné privé. Par ailleurs, ce poste pourra étre jumelé
avec un poste de distribution publique ou d'alimentation de I'éclairage public ou avec un
poste d'un autre abonné. Un poste privé sera systématiquement prévu en cas de puissance
supérieure a 250 kVa.

Lorsque des postes de transformation et de distribution publique d'électricité seront prévus
par le concessionnaire sur leur terrain ou dans leurs batiments, les constructeurs devront
mettre a la disposition du service public distributeur d'énergie électrique, les terrains ou les
locaux nécessaires au titre des dispositions du décret du 20 mars 1970. L'implantation et
les caractéristiques de ceux-ci devront étre établies en accord avec ce service. Une
isolation par rapport aux ondes électromagnétiques sera exigée. Ces locaux devront étre
réceptionnés par le concessionnaire dans le délai indiqué au CLPT.

Cette mise a disposition, qui se fera dans le cadre des textes réglementaires, fera I'objet
d’'une convention de servitude établie entre Enedis et le propriétaire du terrain. Cette
convention précise les acces a maintenir pendant la durée d’exploitation de I'ouvrage. Son
enregistrement auprés du notaire est a la charge du Demandeur.

Le constructeur s'engage, en outre, a consentir a I'exploitant du service public, tous les
droits nécessaires a I'équipement et a I'exploitation de ces postes de transformation,
notamment celui d'établir et d'entretenir, en amont et en aval de ces ouvrages, toutes
canalisations de raccordement aux réseaux, le libre accés, a tout moment, de son
personnel et celui de ses entreprises, aux canalisations et aux locaux en cause, et les
dégagements permanents permettant le passage du matériel.

Basse tension :

La demande de raccordement du point de livraison est a réaliser dans les délais indiqués
au CLPT.

Suite a la réalisation des travaux consécutifs a la demande de raccordement et pour
disposer de I'électricité dans les locaux construits a usage résidentiel ou tertiaire, les
conditions suivantes doivent étre remplies :
- le promoteur doit adresser au Distributeur, avant la demande de mise en service,
I'attestation de conformité de chaque lot construit délivrée par l'installateur et visée par
CONSUEL. Le constructeur informera au fur et & mesure de I'avancement 'EPA de
'avancement

- chaque occupant doit demander sa mise en service aupres du fournisseur d’électricité
de son choix. La liste des fournisseurs est disponible sur le site www.energie-info.fr ou
bien au 0810 11 22 12.
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Dans certains cas, dits de « mise en service groupée » et réservés aux programmes
immobiliers, une convention passée entre ERDF et le promoteur peut permettre de donner
un accés temporaire a I'énergie électrique dans I'attente de la souscription d’un contrat de
fourniture (hors services généraux et communs) par les futurs clients occupants des
logements.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont été requis par 'aménageur tant a
son profit qu'a titre de stipulation pour autrui au profit du service public. En conséquence,
ce service pourra s'en prévaloir pour obliger directement le constructeur, au besoin par voie
de justice, au respect de ses engagements, a moins que mieux ne |ui plaise l'allocation de
dommages-intéréts.

La fiche de lot définit d’'une part pour le réseau HTA et d’autre part pour le réseau BT, les

travaux réalisés par I'aménageur et ceux devant étre réalisés par le constructeur. Dans le
cas contraire, se reporter au CLPT.

ARTICLE 17 — AUTRES LOCAUX ET PRESCRIPTIONS

171 Déchets

Les déchets professionnels (commerces, Bureaux, Hotels):

La collecte des déchets professionnels sera assurée en « porte a porte » par la mise en
place de bacs roulants grandes capacités qui devront étre stockés dans des locaux en
pieds d'immeubles, si possible mutualisés a l'ilot.

Selon I'application de la loi de 1993 relative au financement du service public, deux
solutions s’offrent au gestionnaire du futur programme immobilier concernant la collecte
et le traitement de ses déchets professionnels.

- soit faire appel au service public (Bordeaux Métropole) via une souscription & un
contrat de redevance spéciale

- soit faire appel a un prestataire privé. C'est le prestataire retenu qui fournira alors
les bacs de collecte et prendra en charge leur ramassage

Il appartiendra au constructeur de se rapprocher du prestataire de son choix pour définir
les dispositifs & mettre en ceuvre concernant le local. On citera néanmoins les dispositifs
suivants :

Création d’un local afin de pouvoir recevoir les déchets qui devra étre situé au rez-de-

chaussée et qui sera accessible depuis 'espace public. Par ailleurs, le traitement intérieur
du local devra étre soigné et d’entretien facile, ventilé avec un point d’eau.

La Collecte du verre:

La collecte du verre sera assurée par la mise en ceuvre de « Bornes d'apport volontaires »
sur 'espace public et qui desserviront plusieurs programmes immobiliers.

Le Ratio retenu est de 1 bac pour 500 habitants.
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La fourniture, la pose, I'exploitation, I'entretien et le renouvellement seront assurés par les
services de Bordeaux Métropole

17.2 Numérotation — plaques de rue - plaques

Conformément a l'article R 2512-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le constructeur,
hors lots individuels, s’engage a faire apposer au droit de chaque entrée principale de Fimmeuble,
ou du groupe d’immeubles, une plaque en matériau pérenne, mentionnant la numeérotation issue
de l'arrété délivré par la collectivité compétente.

Les plagues numératives doivent étre conforme & la charte graphigue de la Ville ol est situé
immeuble (Bordeaux : en téle d'acier émaillé, bombé, ovale de 20 centimétres, fond bleu (RAL
5022) numeéros et liseré blancs a la date d’établissement du présent CCCT).

Le constructeur, hors lots individuels, s’engage a faire apposer, sur la fagade principale, ou au droit
de I'entrée principale de 'immeuble, ou du groupe d'immeubles, une plaque en matériau pérenne,
mentionnant la date de réalisation ainsi que les noms du maitre d'ouvrage et de I'architecte
d’opération
Le constructeur s’engage a déposer une demande de numérotage dés le dépot du permis
de construire. En cas de présence de plusieurs locaux au rez-de-chaussée (commerce,
...), un numéro distinct des cages d’escalier sera demandé pour ces locaux afin de les
différencier.

ARTICLE 18 — STATIONNEMENT AUTOMOBILES

La politique de mobilité au sein de I'OIN retient le principe de développement du
stationnement mutualisé. Il s’agit en effet de reconsidérer la place de la voiture dans
Fespace public et de favoriser les changements de comportements en faveur des modes
de déplacements alternatifs a 'automobile.

L'économie générale de ces parcs de stationnement mutualisés repose essentiellement
sur les amodiations attachées aux terrains a construire & proximité, et sur le niveau de
foisonnement potentiel entre les programmes immobiliers concernés, la mixité bureaux-
logements étant la plus favorable.

La déclinaison opérationnelle effective de ce principe nécessite donc la disponibilité
fonciére permettant de planifier de fagon concomitante la programmation des constructions
avec celle de leur parking de rattachement.

La dimension programmatique et architecturale de ces parkings doit aussi étre en
adéquation avec la qualité urbaine recherchée et les besoins précis des projets immobiliers.
Le volume d'un parking silo a en effet un impact important dans le paysage urbain.

Enfin, pour l'implantation réussie d’un projet, il ne peut &tre exclu un panachage entre des
places réalisées sur le terrain d’assiette du projet et dans le parking mutualisé de proximité.

Pour ces raisons, au sein de la ZAC Bordeaux St Jean Belcier, 'EPA définit les conditions
de satisfaction des obligations réglementaires de stationnement, a la fois sur le plan
fonctionnel et financier. De fagon circonstanciée en fonction du contexte géographique et
temporel, I'EPA arréte pour chaque projet immobilier la répartition entre les places réalisées
sur la parcelle et celles réalisées en dehors dans un parking mutualisé.
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L'interdiction de construire tout ou partie des places de stationnement réglementaires sur
sa parcelle au motif de la politique d’intérét général de stationnement de la ZAC est une
condition de vente de I'EPA, et constitue une servitude d’usage, valant impossibilité
urbanistique au sens de la Circulaire n°2001-56 UHC/DU/16 du 27 Juillet 2001 relative a la
réforme des contributions d'urbanisme issue de la loi no 2000-1208 du 13 décembre 2000.
Le pétitionnaire pourra s'en prévaloir lors du dépdt de son permis de construire pour
justifier, conformément a l'article L 123-1-12 du Code de I'Urbanisme qu’il ne peut réaliser
lui-méme tout ou partie de ses places réglementaires.

Toutes les places pour automobiles sont réalisées dans le parking mutualisé :

Pour le présent projet, aucune place de stationnement pour automobiles ne sera réalisée
sur la parcelle du projet. Les besoins réglementaires au titre du PLU seront entiérement
satisfaits au sein d’un parking mutualisé situé a proximité dans les lots 9.11 et 9.12, sous
forme de concessions a long terme pour des places non affectées afin de faciliter le
foisonnement par le gestionnaire du parking.

En cas de sollicitation de stationnement externalisé supplémentaire, le constructeur
sollicitera I'avis de 'EPA avant toute contractualisation avec le gestionnaire d’'un parking
de la ZAC d’une réservation de places en location ou en amodiation, que ce soit pour les
besoins du projet ou du chantier. Sans réponse dans un délai d'un quinze jours, cette
contractualisation est considérée comme refusée.

ARTICLE 19 —_ETA§LISSEMENT DES PROJETS DU CONSTRUCTEUR

19.1 Coordination des études

La désignation de la maitrise d'ceuvre du constructeur s’effectuera en étroite coordination
avec 'EPA et en cohérence avec sa politique architecturale.

Le processus de mise au point du projet architectural fera I'objet d'une démarche
concertée s’accompagnant de validations systématiques par I'urbaniste de la ZAC aux
différentes étapes de sa conception (esquisse — APS - APD — accord préalable au dép6t
de PC).

La nature du contrat passé entre le constructeur et son maitre d’ceuvre devra permettre
a ce dernier d’assurer pleinement sa mission de conception et de maitrise du projet
architectural, depuis la phase de programmation de l'opération jusqu'a son complet
achévement.

L’EPA a d'ores et déja établi les principes définissant I'utilisation du sol pour les ilots ou
parcelles cédés. A cet effet, il a notamment établi des plans masses définissant
l'organisation, ainsi que les contraintes techniques particulieres qui en procédent.

D'une fagon générale, la qualité architecturale s'imposera comme une donnée
fondamentale dans la démarche de conception des projets et devra notamment prendre
en compte les principaux themes de composition de I'architecture urbaine (socle, entrée,
couronnement ou toiture...).

L'architecture du bati devra s'intégrer dans I'environnement du quartier. Le constructeur
devra soumettre pour accord a I'EPA son projet architectural et son plan de principe de
traitement des espaces libres. Le traitement des limites de propriété, de méme que le
choix des matériaux, devront faire I'objet d’'une coordination avec I'EPA.

L’'EPA s'assurera, sans que sa responsabilité puisse étre engagée a ce ftitre, que les
prescriptions architecturales ont été observées et que I'aspect extérieur des batiments
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que le constructeur se propose de construire ne peut nuire a l'utilisation des terrains
voisins vendus ou non encore vendus.

L’aménageur fournira aux constructeurs le plan d'étude de ses ouvrages d’infrastructures
dans leur état d’avancement, avant le dép6t des permis de construire, a savoir :

- plans de voirie avec nivellement
- plan de coordination des réseaux
- plan des aménagements extérieurs

Dans le cas des projets réalisés sur une viabilisation existante et en I'absence de
programmation de travaux par I'aménageur dans le délai du projet du constructeur, le
constructeur se basera
- sur le nivellement actuel de l'ilot (relevé de géométre a sa charge)
- surla desserte réseau présente sur site au moment des études (émission d’'une
DT/DICT d’étude a sa charge).

Le constructeur devra communiquer a 'aménageur une copie du dossier complet de
demande du permis de construire déposé dans le délai prévu du compromis de vente,
pour que 'aménageur puisse s’assurer que les travaux projetés sont compatibles avec
les ouvrages a sa charge, qu’ils permettent une circulation normale et non dangereuse,
une bonne desserte et d’assurer aisément la sécurité publique (éclairage). Si ce délai
n'est pas fixé a la promesse de vente, ce délai est par défaut de 15 jours calendaires a
compter du dép6t. Le dossier transmis devra contenir 2 minima les plans suivants au
format DWG et PDF et respecter 'annexe des prescriptions numériques :

- plan masse

- plan des étages (dont rez-de-chaussée avec éléments en interface de I'espace

public)

L'aménageur pourra vérifier que [larchitecture du projet est compatible avec
I'environnement général et la destination de la zone et pourra subordonner son accord
aux modifications qui s’avereraient nécessaires de ce chef.

Pendant la phase de conception (fin APS notamment) le constructeur accepte de droit |a
participation de 'aménageur a des réunions de projet pour s’assurer du bon déroulement
des études en conformité avec les prescriptions et en accord avec les collectivités, en
amont du dépdt du PC.

Une remise par le cessionnaire & 'aménageur du dossier de PC (papier + numérique), 1
mois avant le passage en commission des avants projets par courrier d’autorisation a
déposer.

Il en est de méme pour toute demande de PC modificatif.

De la méme maniére, le constructeur fournira a premiére demande de I'aménageur
ensemble des pieces de niveau PRO puis marché contenant les informations suivantes :

Plan de nivellement

Plan de voirie

Plan de terrassement

Plan des réseaux

Plantations

Eclairage interne de lilot

Plan des espaces rétrocédables
Descriptif des facades
Descriptif des toitures

00 00000 O0O
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L’examen du dossier par 'aménageur ne saurait engager sa responsabilité, 'acquéreur
restant seul responsable de ses études et de ses choix comme du respect de ses
obligations. A défaut de transmission, une pénalité de 50€/jour calendaire de retard sera
exigée.

19.2 Coordination des travaux
Composition du dossier voirie et raccordement aux réseaux divers :
Un dossier est constitué par I'acquéreur et sera transmis a I'aménageur dans les délais indiqués

ci-dessous. Il comprendra les éléments décrits ci-aprés.

Pour les voiries et aménagements du sol: au plus tard dans les 6 mois avant le dép6t de la
Déclaration Réglementaire d'Ouverture de Chantier (DROC)

Les cétes finies des entrées des batiments, des accés et des dalles parkings en cohérence avec
les projets de VRD établis par Flaménageur (Cf. Article 18.1.). Il est expressément précisé que le
projet immobilier de I'acquéreur devra respecter les cotes de seuils indiquées sur ie plan de
nivellement et, entre deux cotes, la géographie de I'espace public. Il est recommandé a 'acquéreur
de se mettre en rapport avec le géometre de la ZAC pour ceuvrer de concert a I'implantation de
son batiment.

Pour les réseaux & branchements définitifs: A fournir au plus tard 6 mois aprés la DROC

Assainissement : les niveaux des fils d’'eau au droit des branchements sur les réseaux mis en
ceuvre par 'aménageur.

AEP : Les débits nécessaires et les points de branchements

Electricité : les puissances nécessaires définitives, les plans des postes de distribution publique,
les points de branchements.

Réseau de chaleur (si opération concernée) : les puissances nécessaires et les puissances
souscrites, les plans des sous stations, les points de branchements

Télécommunication : les points de branchements

Plans de récolement : A fournir au plus tard 1 mois aprés la livraison

L’acquéreur sera tenu de fournir a 'aménageur un support informatique sous format DWG et PDF
les plans conformes a I'exécution concernant :

- principaux aménagement de surface et altimétrie
- réseaux enterrés

- fondations

- consfructions au niveau du sol

- construction en surplomb

Ces documents sont a fournir au plus tard lors de la remise par 'acquéreur a 'aménageur des
espaces environnant son opération, pour que ce dernier puisse réaliser les ftravaux
d’aménagement extérieur autour de P'opération.

Respect de la politique architecturale :
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Des échantillons de fagades, en particulier des détails constructifs (angles, redents,...), seront
fournis au plus tard 2 mois avant leur mise en ceuvre. Les constructeurs s’engagent a les présenter
a toute personnalité qualifiée a premiére demande de 'aménageur.

Les constructeurs autorisent toute opération de contréle par 'aménageur de la mise en csuvre de
la facade.

Planning des travaux :

Sauf mention spéciale prévue aux termes de l'acte de vente, afin de permettre a
I'aménageur de respecter ses obligations fixées par le présent CCCT, 'acquéreur fournira
deux mois au plus tard aprés I'ouverture de ses chantiers, un échéancier d’exécution de
ses travaux faisant apparatitre en particulier les dates :

- des raccordements et des branchements

- de la libération des sols extérieurs a son terrain, éventuellement mis a disposition par
laménageur et nécessaires notamment au passage des réseaux de I'aménageur

- de I'exécution des travaux extérieurs sur son terrain et des clétures permettant
I'aménagement des espaces publics riverains.

Toute réactualisation de cet échéancier devra faire l'objet d'un accord exprés de
'aménageur.

Phasage des travaux réalisés par Faménageur

Les travaux réalisés par 'Aménageur seront a priori exécutés en plusieurs phases telles que
décrites au cahier de phasage réalisé par TOPCU de I'EPA. Les ouvrages répondront aux
dispositions de la fiche de lot, d’emprise ou du Dossier de Développement et du cahier des limites
de prestations.

Ainsi, la voirie publique sera réalisée au minimum en deux phases et ce indépendamment du
planning longitudinal imposé par les impératifs d'avancement de chantier. Cependant, certains
éléments de chaque phase pourront étre réalisés suivant les nécessités de coordination entre
travaux de viabilité et travaux de construction des batiments.

Premiére phase : viabilité aux abords du lot
- terrassements, nivellement, encaissement des chaussées,
- réseaux d'assainissement EU et EP - sur la rive des chaussées, réalisation des dispositifs
visant a recueillir et évacuer les eaux de ruissellement,
- I'infrastructure des chaussées jusque et y compris la couche de roulement et le cas échéant,
la pose des bordures et I'exécution des revétements définitifs de voiries,
- les fourreaux et operculaires destinés au passage ultérieur de certains réseaux (le cas
écheéant),
- la constitution des trottoirs en phase provisoire,
- éclairage provisoire si nécessaire a la desserte routiére et piétonne du chantier
- pose de réseaux passant sous trottoirs.

Deuxiéme phase : viabilité définitive aux abords du lot

Les travaux de réalisation de la voirie définitive ne pourront étre engagés qu'aprés la libération
totale d'un secteur par le Cessionnaire du chantier. S'il s’avére nécessaire de procéder a des
réparations de la chaussée et des ouvrages d'assainissement réalisés en premiére phase en raison
des travaux du Cessionnaire, celui-ci en supportera le cott conformément aux dispositions prévues
a la promesse de vente et a ses annexes.
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Les travaux de voirie définitive comprennent :

- la pose des bordures et I'exécution des revétements définitifs de voiries,

- la constitution des trottoirs et les revétements définitifs des trottoirs (le cas échéant),
- la réalisation des espaces verts publics et du mobilier urbain,

- l'installation des appareils d'éclairage publics,

- les plantations d’espace vert,

- la signalisation définitive.

Coordination Sécurité et protection de la santé

Le Cessionnaire devra procéder a la désignation d'un coordonnateur SPS et/ ou CGSPS dans les
conditions de la reglementation en vigueur et notamment de la loi 93-1418 du 31 Décembre 1993.
Il s'oblige a assurer ses obligations générales en matiére de coordination inter chantier, et les
prescriptions particuliéres.

Les travaux du Cessionnaire se réalisant dans le cadre d’'une ZAC, il devra se rapprocher du
coordonnateur SPS et / ou CGSPS de la ZAC, sans que celui-ci ne puisse étre sollicité pour
d’autres sujets que la coordination interchantiers. Les plans d'installation de chantier et les plans
de circulation du cessionnaire seront soumis a la validation du coordonnateur SPS de la ZAC. Les
constructeurs devront respecter le plan de coordination interchantiers annexé a la promesse de
vente.

Enfin, le constructeur autorise expressément 'aménageur au plus tard au démarrage des travaux
de construction a communiquer ces éléments aux partenaires de 'EPA, notamment la Métropole
de Bordeaux et les organismes d’hygiéne et de sécurité (CRAMIF, ...)

ARTICLE 20 — EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRISES DU CONSTRUCTEUR

Les entrepreneurs du constructeur auront la charge financiére des réparations des dégéts causés
par eux aux ouvrages de voirie, de réseaux divers et d'aménagement en général, exécutés par
Faménageur ou mis a disposition par ce dernier sans travaux préalables comme décrit au
réeglement de chantier & faibles nuisances (article 6.2). Il sera procédé contradictoirement, a
I'entrée dans les lieux par le constructeur, a un état des lieux entre le constructeur et 'aménageur.
Le constructeur devra imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant a la
réalisation de ses batiments et travaux par l'insertion des clauses nécessaires dans les marchés.
En cas de défaillance des entrepreneurs pour le paiement, dans les trois mois, des sommes qui
leur sont réclamées par 'aménageur, celle-ci pourra se retourner contre I'acquéreur qui sera tenu
solidairement responsable des dégats occasionnés par ses entrepreneurs.

Dans le cas ol l'auteur des dégats n'aurait pas pu étre déterminé, le montant de la réparation sera
réparti entre tous les constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution a I'époque ou les
dégats auront été constatés, et ce, au prorata du nombre de m? de plancher des programmes
alloués a chaque constructeur, tels qu'ils résulteront du permis de construire.

Les entrepreneurs du constructeur devront réaliser leur chantier en respectant les clauses du
reglement de chantier a faibles nuisances annexée au compromis de vente.

ARTICLE 21 — MAQUETTE BIM

Sans objet
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TITRE lll

ARTICLE 22 — ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES AUTRES QUE CEUX FAISANT L’OBJET DE
L’ARTICLE 11

Chaque constructeur devra entretenir ses espaces libres en bon état, de fagon permanente et a
ses frais, de maniére a conserver le site dans un état satisfaisant et 4 ne pas nuire a la bonne
tenue des terrains voisins. Il aura la charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits.

L’entretien des espaces privatifs devra se conformer & la fiche de lot.

ARTICLE 23 — TENUE GENERALE

Il ne pourra étre établi, sur les fagcades des batiments ni sur les terrains, rien qui puisse nuire a la
propreté, au bon aspect, a la tranquillité et a la sécurité des habitants.

Il est interdit, a tout propriétaire ou locataire, de céder pour publicité ou affichage ou d'employer
soi-méme a cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions autres que ceux affectés a usage
commercial. L'aménageur pourra, toutefois, accorder des dérogations et en fixer les conditions,
mais seulement pendant la durée de la ZAC.

ARTICLE 24 — ASSOCIATION(S) SYNDICALE(S)

241 |l pourra étre créé, si nécessaire, et a l'initiative de 'aménageur, entre tous les propriétaires
de fonds situés dans le domaine ou dans la ZAC, a I'exception des Administrations pour
leurs batiments, une ou plusieurs associations syndicales libres.

Le cas échéant, le périmétre de chaque association sera défini par 'aménageur au fur et &
mesure de 'avancement de 'aménagement de la zone.

Dans le cas d'une telle création, chaque propriétaire fera partie de plein droit de
I'association syndicale dans le périmétre de laquelle se trouve son fonds. Au cas ol le
propriétaire céderait ses droits a construire a un preneur, celui-ci serait tenu, pendant toute
la durée de sa jouissance, a faire partie de I'association en lieu et place de son bailleur.

En conséquence, le propriétaire, par le seul fait de la vente ou du bail, adhére définitivement
a la dite association syndicale.

Le (ou les) association(s) syndicale(s) aura (auront) obligatoirement pour objet: la
propriéte, la gestion, 'administration, la police et I'entretien de la voirie, des espaces libres,
des aires de jeux, des parkings, des parcs et espaces verts, des réseaux de toute nature,
et généralement de tous ouvrages d’équipement d'intérét collectif appartenant aux
syndicataires ou a I'association syndicale elle-méme.
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La (ou les) association(s) syndicale(s) aura (auront) la propriété des terrains et ouvrages
d’intérét collectif réalisés par 'aménageur et que cette derniére n’aurait pas, soit cédé aux
syndicataires, soit remis aux collectivités ou a leurs concessionnaires. L’association
syndicale aura 'obligation d’accepter ce transfert de propriété dans la mesure ou celui-ci
serait consenti gratuitement ou pour une somme symbolique.

Elle ne pourra aliéner les biens immobiliers dont elle sera propriétaire sans les avoir offerts
préalablement et gratuitement a la Commune ou a I'établissement public compétent
(district, communauté urbaine...).

La répartition des voix et des charges sera proportionnelle au nombre de m? de surface de
plancher (SP) pouvant étre construits sur les parcelles de chacun des constructeurs.

24.2 Des associations syndicales spécifiques pourront étre créées en ce qui concerne certains
réseaux (chauffage, télédistribution...) auxquelles le constructeur adhére définitivement par
le seul fait de la vente ou du bail.

Les voix sont réparties :

En ce qui concerne le chauffage, proportionnellement au nombre de calories
souscrites, et les charges proportionnellement aux consommations indiquées par les
compteurs.

En ce qui concerne la télédistribution ou le réseau d’antenne collective,
proportionnellement au nombre de m? de planchers hors ceuvre nette construits.

24.3 Laoules association(s) syndicale(s), selon le cas, pourra(ont) étre constitué(es) a l'initiative
de 'aménageur par la premiére vente ou location par 'aménageur d’une parcelle située a
l'intérieur du périmétre syndical.

24.4 Pour la répartition des voix et des charges, les fonds non encore vendus ou loués par
I'aménageur ne seront pas pris en compte.
Les statuts devront, en outre, stipuler qu'en cas de défaillance d'un syndicataire dans le
paiement, a leur date, des charges lui incombant, les autres syndicataires devront faire
I'avance des fonds nécessaires pour parer aux conséquences de cette défaillance.

L'association ne pourra aliéner les biens immobiliers du "centre de vie" sans en avoir
proposé l'achat, auparavant, a 'EPA.

L'association syndicale sera constituée dés qu'il y aura deux constructeurs dans le périmetre.

Les statuts de cette association syndicale, auxquels chaque acquéreur sera réputé adhérer
purement et simplement du seul fait de son acte seront insérés dans l'acte de cession.

ARTICLE 25 — SERVITUDES

Le constructeur sera tenu de subir, sans indemnité, toutes les servitudes nécessitées par le
passage sur son terrain, et éventuellement dans les immeubles batis, des canalisations publiques
d'eau, gaz, électricité, chauffage urbain, réseaux de télécommunication, éclairage public, urbain,
égouts, cables..., telles qu'elles seront réalisées par I'aménageur, la Commune, les
concessionnaires ou toute autre personne publique ou privée, ou pour leur compte.

Le CLPT précise les servitudes correspondantes.
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ARTICLE 26 — LITIGES ; SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le titre Ill du présent cahier des charges de cession de terrain
feront loi tant entre 'aménageur et chaque constructeur qu’'entre les différents autres constructeurs.

L’amenageur subroge, en tant que de besoin, chaque constructeur dans tous ses droits et actions,
de fagon que tout constructeur puisse exiger des autres I'exécution des dispositions en cause.

ARTICLE 27 - ASSURANCES

Tout constructeur devra faire assurer les constructions.élevées sur son terrain & une compagnie
notoirement solvable et pour leur valeur réelle. La police devra contenir une clause d’assurance
contre le recours des voisins.

Le présent article n’est pas applicable aux personnes morales de droit public.

ARTICLE 28 — MODIFICATIONS DU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions contenues dans le titre lll du présent cahier des charges de cession de terrain
pourront &tre modifi€ées dans les conditions de majorité prévues par la loi en matiére de modification
des documents d'un lotissement, sous la réserve que la majorité en superficie soit calculée, pour
I'application du présent article, d'aprés le nombre de m? de plancher que chaque constructeur est
autorise a construire. Toutefois, les modifications qui intéressent les services publics distributeurs
de fluides ou d'énergie devront, en outre, recevoir 'accord préalable du service concerné.

Lu et approuvé,

A Bordeaux, le..... & 0 TUY. Ul
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Liberté + Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFETE DE LA GIRONDE
Direction départementale
des territoires et de la mer
de la Gironde Bordeaux, le
Service aménagement urbain 2 8 NOV. n19

portant approbation de cahier des charges de cession de terrain du lot 9.20 dans la zone d'aménagement
concerté « Bordeaux Saint-Jean Belcier » sur la commune de Bordeaux

LA PREFETE DE LA GIRONDE,
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR,
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE,

VU le code de 'urbanisme, et notamment ses articles L311-1 et L311-6, D311-11-1 et D311-11-2 ;

VU l'arrété préfectoral du 29 janvier 2013 portant création de la zone d'aménagement concerté « Bordeaux
Saint-Jean Belcier » sur la commune de Bordeaux, sous la maftrise d’ouvrage de I'Etablissement Public
d’Aménagement Bordeaux Euratlantique ;

VU la demande de I'Etablissement Public d’Aménagement Bordeaux Euratlantique en date du 22 octobre
2019 d'approbation du cahier des charges de cession de terrain, pour un projet situé au sein de la ZAC
« Bordeaux Saint-Jean Belcier », secteur Amédée Saint Germain, 3 Pont du Guit & Bordeaux, sur une
parcelle & détacher de la parcelle cadastrée BZ 216 et autorisant au titre du lot 9.20, une surface de
plancher de 918,69 m? Cette surface est destinée a la réalisation d’un projet immobilier & usage de
commerce et bureaux.

CONSIDERANT que le cahier des charges de cession de terrain proposé est conforme au PLU et au dossier
de réalisation de la ZAC « Bordeaux Saint-Jean Belcier » ;

SUR PROPOSITION du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer.
ARRETE

ARTICLE PREMIER : Est approuvé le cahier des charges de cession de terrain annexé, consultable
pendant les 2 mois de recours & la Maison du Projet de I'Etablissement Public d’Aménagement Bordeaux
Euratlantique - 74-76 rue Carle Vernet 33800 Bordeaux, aux heures d’ouverture : du mercredi au samedi de
14h & 18h.

ARTICLE 2: Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs des services de I'Etat en
Gironde. Il sera en outre affiché au siége de Bordeaux Métropole et a la mairie de Bordeaux pendant un
mois.

Cité Administrative — B.P. 90 — 33090 BORDEAUX CEDEX
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ARTICLE 3: En application des dispositions des articles R421-1 et R421-5 du code de justice
administrative, le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Bordeaux dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Le tribunal administratif peut é&tre saisi par
I'application informatigue « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet « www.telerecours.fr ».

ARTICLE 4 : Le Secrétaire Général de la Préfecture de Gironde, le Directeur Départemental des Territoires
et de la Mer de la Gironde, le Directeur Général de I'Etablissement Public d'’Aménagement Bordeaux
Euratlantique, le Président de Bordeaux Métropole, le Maire de Bordeaux, sont chargés, chacun en ce quile
concerne, de I'exécution du présent arrété dont copie leur sera adressée.

La Préféte,

C

I délégati
e Généra O™

‘Thieny Suquer

Cité Administrative — B.P. 90 — 33090 BORDEAUX CEDEX
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PREAMBULE

ARTICLE 1 — DISPOSITIONS GENERALES

1.1 Aux termes de larticle L321-14 du Code de l'urbanisme, I'Etat peut créer des établissements
publics d'aménagement ayant pour objet de favoriser I'aménagement et le développement
durable de territoires présentant un caractére d'intérét national.

Pour répondre a ces objectifs, les établissements publics d'aménagement ont pour mission
principale de conduire toute action de nature a favoriser I'aménagement, le renouvellement
urbain et le développement économique de leur territoire, dans le respect de la diversité des
fonctions urbaines, de la mixité sociale dans [I'habitat ainsi que de la protection de
I'environnement. A cet effet, ils sont compétents pour réaliser pour leur compte ou, par voie de
convention passée avec eux, pour celui de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs
groupements ou d'un autre établissement public, les opérations d'aménagement prévues par
le Code de I'urbanisme au sein d’un périmétre dit « d’opération d’intérét national ».

Dés lors, dans le cadre de son périmetre dopération d'intérét national, le conseil
d’administration de 'EPA a approuvé par délibération du 30 mars 2012 le dossier de création
de la ZAC Bordeaux Saint Jean Belcier. La ZAC Bordeaux Saint Jean Belcier a été créée par
le Préfet le 29 janvier 2013, sur la base de l'article L311-1 du Code de I'urbanisme.

Conformément a l'article L. 311-6 du Code de l'urbanisme, 'EPA a établi le présent cahier des
charges de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et immeubles batis
situés a l'intérieur du périmétre de ladite ZAC.

1.2 Le présent cahier des charges est divisé en trois titres :

le titre | comprend des dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions
imposées aux constructeurs et aux utilisateurs des terrains pour satisfaire au respect de
l'utilité publique ; elles précisent notamment: le but de la cession, les conditions
générales dans lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d'inexécution des
obligations. Elles comportent notamment les clauses types approuvées par le décret
n° 2014-1635 du 26 décembre 2014en application des dispositions des larticles L.411-
2 et R411-2 du code de I'expropriation.

Le titre Il définit les droits et obligations de Faménageur et du constructeur pendant la
durée des travaux d'aménagement de la ZAC et de construction des batiments. Il fixe
notamment les prescriptions techniques imposées aux constructeurs.

Le titre 11l fixe les régles et servitudes de droit privé imposées aux constructeurs, a leurs
ayants-cause a quelque titre que ce soit, ainsi qu'aux propriétaires antérieurs, qui
auraient déclaré adhérer au présent cahier des charges par voie de convention avec
'aménageur. Il détermine notamment les modalités de la gestion des ouvrages d'intérét
collectif.

1.3 Les deux premiers titres contiennent des dispositions purement bilatérales 'aménageur et
chaque constructeur. Elles ne comportent aucune stipulation pour autrui et ne pourront, en
conséquence, ni étre opposées aux autres constructeurs ou a tous tiers en général, ni étre
invoquées par ceux-ci a I'encontre des constructeurs, conformément aux dispositions de

ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier — ASG - Lot 9.20
Page 3 sur 27

DDTM33 - 33-2019-11-28-004 - Arrété portant approbation de cahier des charges de cession de terrain du ot 9.20 dans la zone d'aménagement concerté
"Bordeaux Saint-Jean Belcier" sur lacommune de Bordeaux



l'article 1199 du Code civil, sous réserve toutefois, en ce qui concerne le titre |, des
prérogatives accordées au préfet par l'article L.411-3 (dernier alinéa) du code de
I'expropriation.

Le titre Il s'impose a tous les constructeurs et plus généralement a tous les utilisateurs de
terrains ou de batiments, ainsi qu'a leurs ayants-cause a quelque titre que ce soit. Il s'impose
également aux propriétaires antérieurs qui auraient déclaré adhérer au cahier des charges
par voie de convention avec 'aménageur. Chacun de ces assujettis aura le droit de se
prévaloir des dispositions de ce troisiéme titre a I'encontre des autres assujettis, 'aménageur
déclarant a ce sujet, en tant que de besoin, stipuler au profit de chacun de ces assujettis.

Sauf disposition contraire prévues dans I'acte de cession ou de location, les dispositions du
CCCT seront caduques a la suppression de la ZAC.

1.4 Le présent cahier des charges sera inséré intégralement par les soins du notaire ou de la
partie la plus diligente dans tout acte translatif de propriété ou locatif des terrains ou des
constructions, qu'il s'agisse soit d'une premiére cession ou location, soit de cessions ou de
locations successives.

1.5 A l'expiration de la ZAC visée a l'article 1.1 ci-dessus pour quelque raison que ce soit, la
collectivité publique sera substituée de plein droit a 'aménageur dans tous les droits et
obligations résultant pour celle-ci du présent cahier des charges, sans que le constructeur
avant 'achévement des travaux et par la suite les autres assujettis aient le droit de s'y
opposer.

1.6 Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

D'une part, on désignera sous le vocable de "constructeur” tout assujetti au présent
CCCT, qu'il soit propriétaire, acquéreur, cessionnaire, bénéficiaire d'apport,
copartageant, constructeur, locataire, concessionnaire d'usage, etc.

D'autre part, on désignera sous le vocable général "acte de cession" tout acte
transférant la propriété d'un terrain ou batiment situé dans le périmetre d'application du
présent CCCT, que ce soit une vente, un apport, un partage, une donation, etc..., et par
"location" ou "bail" tout acte conférant la jouissance temporaire de I'un des dits biens,
que ce soit un bail a construction, un bail emphytéotique, etc.

Enfin, on désignera indifféfremment sous le vocable "TEPA" ou "Aménageur"
I'établissement public daménagement Bordeaux Euratlantique chargée de
'aménagement de la ZAC dans le cadre des dispositions du code de l'urbanisme
précités ci dessus et du décret du 22 mars 2010 modifié par décret du 31 juillet 2015
formant ses statuts.

Cela exposé, 'EPA entend diviser et céder les terrains de la ZAC Bordeaux Saint Jean Belcier
dans les conditions prévues ci-apres :

ARTICLE 2 — DIVISION DES TERRAINS PAR L’AMENAGEUR

Les terrains sus-indiqués feront I'objet d'une division entre, d'une part, les terrains destinés a étre
incorporés a la voirie ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceux destinés a étre cédés ou
loués aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-apres par le terme "constructeur"”.

Cette division ne constitue pas un lotissement et ne sera pas soumise aux formalités de lotissement
en vertu des dispositions de I'article R.442-1 ¢) du code de l'urbanisme.
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TITRE |

ARTICLE 3 — OBJET DE LA CESSION

La cession ou la location est consentie en vue de la réalisation du programme de batiments défini
dans l'acte de cession ou de location.

Ces batiments devront étre édifiés conformément aux dispositions du PLU en vigueur & la date du
dép6bt et du titre 1l ci-aprés.

La présente cession est consentie en vue de la construction dans les conditions définies ci-dessous
d’'un projet immobilier qui s'implantera sur une parcelle a détacher de la parcelle suivante :

DESIGNATION CADASTRALE
Section |N° Adresse ou lieudit Contenance

BZ 216 |3PONT DU GUIT |27 414m?
33300 BORDEAUX

La superficie du terrain cédé est d’environ : 508 m?
La surface de plancher des locaux que le constructeur est autorisé a construire sur la parcelle ci-
dessus désignée estde : 918.69 m?

Cette surface de plancher est destinée a la réalisation d’un projet immobilier & usage de :

Programme Surface de Plancher
- (m*SDP) ‘
Commerce 389.79 -

Bureaux 528.9

Le constructeur ne pourra déposer de demande de permis de construire modificatif (que cette
demande augmente ou non la surface de plancher, qu’elle modifie ou non I'affectation des biens)
qu'aprés accord préalable et exprés de 'aménageur et ce pendant toute la durée de réalisation de
la ZAC BORDEAUX SAINT-JEAN BELCIER.

ARTICLE 4 — DELAIS D’EXECUTION

Le constructeur s'engage sur des délais d’exécution stipulés dans chaque compromis de vente ou
acte de cession et ceux cités au présent CCCT (notamment a l'article 19) et CLPT. L'aménageur
pourra de méme accorder des dérogations dans des cas exceptionnels et justifiés.
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ARTICLE 5 — PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

5.1 Les délais fixés a l'article 4 ci-dessus seront, si leur inobservation est due a un cas de force
majeure ou a une cause légitime de suspension de délai telle que stipulée au sein de chaque
compromis de vente ou acte de cession, prolongés d'une durée égale a celle durant laquelle
le constructeur a été dans l'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force
majeure ou de la cause légitime de suspension de délai et la durée de I'empéchement sont
a la charge du constructeur.

6.2 Des prolongations de délai peuvent étre prévues dans chaque compromis de vente ou acte
de cession.

ARTICLE 6 — SANCTIONS A L’EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas d'inobservation des obligations mises a la charge du constructeur par le présent cahier des
charges, I'acte de vente ou de location et leurs annexes, 'aménageur pourra, selon la nature de
l'infraction commise, et a son choix, obtenir des dommages-intéréts dans les conditions suivantes :

Dommages-intéréts (cas particuliers)

%  Sile constructeur n'a pas respecté les délais prévus par l'article 4, 'aménageur le mettra
en demeure de satisfaire a ses obligations dans un délai de 30 jours ouvrés.

Si, passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en
demeure, 'aménageur pourra recevoir une indemnité dont le montant est fixé a 1/1000
du prix de cession hors taxes par jour de retard

Si le constructeur n'a pas respecté les délais de transmission des documents prévus
notamment aux articles 16 et 19, sauf cas de force majeure et clauses légitimes de
suspension de délai, 'aménageur pourra recevoir une indemnité dont le montant est fixé
a 50 €/jour calendaire de retard

ARTICLE 7 — VENTE : MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES

Les terrains ne pourront étre cédés par le constructeur qu'aprés réalisation des travaux
d'aménagement et constructions prévus au programme visé a l'article 3 ci-dessus.

Toutefois, le constructeur pourra procéder a la cession globale de la propriété des terrains ou si
une partie des constructions a déja été effectuée, a la vente globale de la partie des terrains non
encore utilisés, a charge pour le bénéficiaire de la cession de réaliser ou d'achever les fravaux
d'aménagement et de construction. Avant toute cession, le constructeur devra aviser par écrit
aménageur, au moins 3 mois a l'avance, de ses intentions.

L’aménageur pourra, jusqu'a I'expiration de ce délai, exiger que les terrains lui soient rétrocédés
ou soient cédés a un acquéreur désigné ou agréeé par elle.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour
lindemnité de résolution, sans qu'il y ait lieu a une réduction de 10 %. En cas de vente, a un
acquéreur désigné ou agréé par 'aménageur, de la totalité des terrains ou d'une partie non encore
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entiérement construite, 'aménageur pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les mémes
conditions.

Le constructeur est cependant autorisé a céder le terrain 2 un organisme de crédit-bail, a la
condition expresse que celui-ci consente le crédit-bail au profit du constructeur lui-méme.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n'auront pas recu
I'affectation prévue. Toutefois, le constructeur aura la possibilité de consentir des contrats de crédit-
bail immobilier a la condition que les crédit-preneurs aient regu l'agrément préalable de
'aménageur.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des
locaux dans les termes de la loi du 10 juillet 1965, ni en cas de vente d'immeuble a construire.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du
présent article.

Tout morcellement ultérieur sera soumis a la réglementation en vigueur.

Tout regroupement de lots individuels sera interdit.

ARTICLE 8 — OBLIGATION DE MAINTENIR L’AFFECTATION PREVUE APRES REALISATION DES
TRAVAUX

Aprés l'achévement des travaux, le constructeur est tenu de ne pas modifier I'affectation
administrative du batiment telle que définie au permis de construire sans avoir préalablement
obtenu 'agrément de I'aménageur et ceci pendant toute la durée de la ZAC. L’affectation du
batiment est définie a l'article 3 ci- dessus.

A cette fin, il devra informer 'aménageur par courrier recommandé avec accusé de réception au
moins deux mois a l'avance.

En tout état de cause, le changement d’affectation ne pourra étre autorisé que s'il est conforme a
la destination de la zone.

ARTICLE 9 - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage, etc, qui seraient consentis
par le constructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions, restrictions, ou
obligations stipulées dans le titre 1er du présent cahier des charges seraient nuls et de nul effet
conformément aux dispositions de l'article L.411-3 du code de I'expropriation.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans a compter de I'acte par 'aménageur
ou a défaut par le préfet du département, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.
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TITRE 1l

CHAPITRE | - TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIRIE OU
AUX ESPACES LIBRES PUBLICS

ARTICLE 10 — OBLIGATIONS DE L’AMENAGEUR

L’aménageur exécutera, en accord avec le dossier de réalisation, le programme des équipements
publics et leurs éventuelles modifications, tous les ouvrages de voirie, de réseaux et
d'aménagement des espaces publics autres destinés soit & étre incorporés au domaine des
collectivités, soit & étre remis aux organismes concessionnaires ou a l'association syndicale prévue
éventuellement au présent cahier des charges.

Les limites des prestations dues a ce titre par 'aménageur sont respectivement définies dans le
cahier de limite de prestations, puis la fiche de lot ou d’emprise ou dossier de développement
annexée au compromis de vente.

Sous réserve que d'autres délais ne soient pas fixés dans 'acte de cession ou dans ses annexes,
'aménageur s'engage a exécuter :

Les travaux de voirie a sa charge pour assurer une desserte des batiments a la réception
de ceux-ci. Afin de permettre a 'aménageur de tenir cet engagement, le constructeur
devra libérer les abords de son batiment (emprise chantier, zone stockage chantier) sur
lesquels s'implanteront les voiries dans un délai de 4 mois avant la réception du
batiment et & compter de la signhature d'un procés-verbal constatant la libération des
abords des batiments, établi contradictoirement entre 'aménageur et le constructeur a
la demande de ce dernier.

Les travaux de réseaux a sa charge pour permetire au constructeur de réaliser les
branchements de ses batiments 6 mois avant la réception de ceux-ci. Afin de permettre
a 'aménageur ou au concessionnaire de tenir cet engagement, le constructeur devra
libérer les abords de son batiment (emprise chantier, zone stockage chantier) sur
lesquels s’implanteront les réseaux dans un délai de 10 mois avant la réception du
batiment et & compter de la signature d'un proces-verbal constatant la libération des
abords des batiments, établi contradictoirement entre 'aménageur et le constructeur a
la demande de ce dernier.

L’operateur s’engage a exécuter les travaux de branchements de son batiment 4 mois
avant la réception de ceux-ci. Afin de permettre au constructeur de réaliser ses travaux
de branchements, 'aménageur s’engagera a libérer les emprises fonciéres nécessaires.

Les travaux d’aménagements définitifs (autres que voiries de desserte et réseaux)
situés aux abords des batiments dans un délai de 12 mois a compter de la réception de
Ceux-ci.

Toutefois, lorsque I'llot comprend plusieurs batiments ou lots faisant I'objet d’un
programme échelonné de réalisation par tranche, ces délais s’appliqueront au périmétre
concerné par la tranche considérée.

Les tranches considérées sont par défaut les tranches décrites au cahier de phasage
établi par TOPCU et OPCIC de la ZAC.
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Cas particulier des constructions réalisées sur une voirie existante ouverte au public :

Ces voies ne sont pas concernées par un programme de viabilisation a 'exception de travaux qui
ne sont pas propre a l'opération concernée tels que renforcement ponctuels, renouvellement,
dévoiements, adduction d'une nouvelle énergie...). Ces voies sont gérées par la collectivité
compétente.

Aussi, dans la mesure ol la desserte réseau et acces est déja convenable, les délais cités ci-avant
sont sans objets et deux cas se distinguent :

e Si la reprise des voies ol s’adresse I'opération est prévue au programme de la ZAC, le
calendrier de reprise de la voie pourra étre postérieur a la finition du batiment pour des
raisons de phasage et de coordination et ce sans que le constructeur ne puisse effectuer
de réclamation.

e Silareprise n'est pas prévue au programme de la ZAC, le constructeur de rapprochera du
gestionnaire de la voirie pour définir les modalités de reprises ponctuelles de la voie au
droit de son opération.

Les délais prévus ci-dessus ne sauraient étre opposés a I'aménageur si les travaux étaient rendus
irréalisables du fait de la saison ou des intempéries ou en cas de force majeure. La preuve de la
force majeure étant a la charge de 'aménageur.

Par ailleurs les délais prévus ci-dessus pourront étre adaptés préalablement a la phase chantier

aprés accord réciproques de 'aménageur et de 'operateur a travers la signature d'une convention
d’occupation précaire ou de mise a disposition de terrains appartenant a 'aménageur.

11.1 Etablissement des projets — Coordination

L’acquéreur devra communiquer a 'aménageur les projets concernant le programme en matiére
de réseaux et le plan de synthese, les voiries de desserte, les parcs de stationnement et les
espaces libres afin que 'aménageur et son urbaniste puissent s’assurer que les travaux projetés
sont compatibles avec l'utilisation future, qu’ils permettent une circulation normale et non
dangereuse, une bonne desserte et d’assurer aisément la sécurité publique (éclairage). Les
modalités de coordination sont décrites ci aprés a 'article 19.

Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé par 'aménageur si les ouvrages de
raccordement de la construction aux réseaux publics ne sont pas compatibles ou si les réglements
n’ont pas été observés.

L’examen du dossier par laménageur ne saurait engager sa responsabilité, 'acquéreur restant
seul responsable de ses études, de ses choix, comme du respect de ses obligations.

En aucun cas 'EPA ne pourra étre tenu d’apporter des modifications aux ouvrages extérieurs au
périmetre de I'opération concernée et qui lui incombent ou d’en modifier les plans.

111 Utilisation

Jusqu’a I'obtention de I'arrété municipal d’ouverture a la circulation publique, Faménageur
pourra interdire au public, et notamment aux constructeurs, la circulation et le
stationnement sur tout ou partie des voies et places qu'elle aura réalisées. Etant ici
précisé que I'arrété d’ouverture a la circulation interviendra concomitamment a la mise en
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service des batiments réalisés par I'opérateur, la mise en service ayant lieu aprés que les
réceptions des ouvrages (batiment et espaces publics aux abords de ce dernier) aient été
prononcées.

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurée par la personne publique
compétente conformément a la loi.
Les acquéreurs seront tenus de rester dans les limites des terrains qui leur sont cédés.

11.2 Entretien des voies

Le Réglement de chantier a faible nuisance prévoit un maintien de la propreté des
voies.
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CHAPITRE 2 — TERRAINS DESTINES A ETRE VENDUS OU DONNES A BAIL

ARTICLE 12 — URBANISME ET ARCHITECTURE

121 PLU

Le constructeur et 'aménageur s'engagent a respecter les dispositions du PLU. Il est
rappelé a ce sujet que le PLU est un document réglementaire et que son réglement et les

documents graphiques associés sont notamment opposables a toute demande
d’autorisation d’'urbanisme.

En aucun cas la responsabilité de 'aménageur ne pourra étre engagée en raison des
dispositions du PLU ou des modifications que l'autorité compétente apporterait a ce
dernier, quelle que soit leur date.

12.2 Prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales

Le constructeur devra respecter les directives de I'architecte-urbaniste et du paysagiste
de la ZAC ou a défaut, de 'aménageur, afin que le projet de construction soit bien intégré
et en cohérence avec le parti architectural, urbanistique, paysager et environnemental de
la ZAC tels qu’inscrits dans la fiche de lot ou d’emprise ou dans le dossier de
développement annexée au compromis de vente et a I'acte authentique de vente.

Jusqu’'a la cession du dernier lot de la ZAC, 'EPA se réserve le droit de modifier ou
compléter les dispositions du plan masse de I'opération, relatives aux lots non cédés,
sans que le Cessionnaire, quelle que soit la date de son acquisition, ne puisse élever de
contestations.

ARTICLE 13 — BORNAGE ; CLOTURES

13.1  L’aménageur procédera, préalablement a la signature de 'acte authentique de vente, au
bornage du terrain conformément aux dispositions de l'article L.115-43 du Code de
Purbanisme.

Dans les cas ou les terrains cédés contiennent des constructions rendant impossible la
pose physique des bornes, le compromis de vente fixera les modalités au cas par cas.

13.2 Tout cessionnaire d’une parcelle contigué a des lots non encore cédés par 'aménageur,
ne peut, en aucun cas, réclamer a celle-ci la moitié du co(t d’établissement de la cléture.

En revanche, tout constructeur sur une parcelle bénéficiant d’'une cléture mitoyenne déja
existante a I'obligation de rembourser au constructeur voisin qui aura supporté les frais
d’établissement de cette cléture, la moitié de la dépense engagée, dans les conditions de
droit commun en matiére de mitoyenneté.

Le constructeur maintiendra en I'état la cldéture posée par ses soins, autour de son terrain
des la signature de I'acte authentique et assurera I'entretien de son terrain (fauchage des
herbes, ramassage d'épaves, d'ordures, etc.).
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ARTICLE 14 — DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES

Comme indiqué a l'article 10, la limite des prestations dues par 'aménageur et la définition des
obligations du constructeur au titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés ou loués
sont précisées dans le CLPT et dans la fiche de lot annexée au compromis de vente et a l'acte
authentique de vente.

ARTICLE 15 — SANCTIONS A L’EGARD DE L’AMENAGEUR

En cas d'inexécution par I'aménageur des travaux qui lui incombent, dans les délais prévus, et sauf
dispositions particuliéres de I'acte de cession, le constructeur est en droit, aprés mise en demeure
restée sans effet dans le délai d'un mois, de réclamer a 'aménageur une indemnité pour le
préjudice direct, matériel et certain qui aura pu lui étre causé du fait de la défaillance de
'aménageur.

Il appartiendra néanmoins au constructeur de réclamer directement auprés des concessionnaires

et délégataires de services publics les indemnités pour les préjudices découlant de la défaillance
de ceux-ci dans la réalisation des travaux dont ils sont maitres d’ouvrage.

ARTICLE 16 — BRANCHEMENTS

Jusqu'a la remise des ouvrages par l'aménageur a la collectivité intéressée ou aux
concessionnaires, le constructeur devra se brancher a ses frais sur les canalisations ou ouvrages
d'eau potable et pluviale, d'eaux usées, de gaz, de réseau de chauffage urbain, d'électricite, ...,
existants ou établis par 'aménageur et :

- suivant le planning des travaux et conformément aux dispositions des plans joints au permis de
construire ;

- conformément aux dispositions du cahier de limites de prestations dues par 'aménageur annexé
a la promesse de vente et a I'acte authentique de vente ;

- conformément aux dispositions de la fiche de lot ou d’emprise ou dossier de développement joint
a la promesse de vente et a I'acte authentique de vente.

Le cas échéant, il aura le droit d'ouvrir des tranchées, aprés demande d’autorisation a 'aménageur,
pour l'exécution de ces branchements. Ceux-ci, ainsi que les installations intérieures
correspondantes, devront respecter les lois et réglements qui leur sont applicables et que le
constructeur est réputé connaitre.

En outre, en cas d’installation spécifique des concessionnaires a réaliser a I'intérieur du batiment
du constructeur, ce dernier s'engage a prendre tous les contacts nécessaires avec les
concessionnaires intéressés afin que ces installations soient réalisées dans le respect des normes
spécifiques imposées par lesdits concessionnaires.

Il fera son affaire personnelle de toutes demandes de raccordements, contrats et abonnements a
passer avec les services publics et les concessionnaires au plus tard dans les délais indiqués au
CLPT.

Le constructeur fera son affaire de la remise en état des sols et revétements a l'identique aprés
'exécution des travaux de branchements sur le domaine public, ainsi que, éventuellement, du
versement des taxes et des indemnités de branchement & I'égout, paiement des consommations
d’eau, d’électricité, de téléphone, susceptibles de lui étre réclamées par la collectivité ou le service
public.

Aprés remise des ouvrages, ceux-ci seront soumis au reglement applicable a chacun des réseaux.
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Les prescriptions indiquées ci-dessous sont susceptibles d'évolutions sur décisions des autorités
organisatrices compétentes et des instances de régulations (ARCEP, ..) fluide par fluide. En cas
de modification, les constructeurs s’engagent a les intégrer sans préjudice pour 'aménageur.

16.1 Assainissement : eaux usées et eaux pluviales

Les installations situées a 'amont des points de raccordements devront respecter les lois,
normes et réglements qui leur sont applicables et que l'acquéreur est réputé connaitre,
notamment le réglement des travaux d’assainissement de la Communauté Urbaine de
Bordeaux.

Dans chaque construction, la séparation des réseaux devra étre assurée entre les eaux
pluviales (EP) et les eaux usées (EU). La séparation des réseaux EP/EU devra également
étre assurée par le constructeur pour les branchements se raccordant sur des réseaux
publics d’assainissement qu’ils soient unitaires ou séparatifs.

L’évacuation des EP vers le réseau public de collecte au moyen d'un dispositif de pompage
est interdite. Le débit est rejeté gravitairement au réseau public et limité a 3L/s/ha par la
mise en ceuvre de solutions susceptibles de limiter et étaler les apports pluviaux. Les
constructeurs doivent traiter, a la parcelle, les EP provenant de leur parking ou de leur
voirie interne avant rejet dans les réseaux communautaires (séparateur hydrocarbure,...)
conformément a la législation en vigueur

L’aménageur indiquera dés finalisation de ses études d’avant projet et au plus tard au
démarrage de la phase DCE du constructeur les cotes altimétriques des fils d’eau pour le
rejet des eaux pluviales et pour le rejet des eaux usées. Le constructeur devra respecter
ces cotes altimétriques.

La fiche de lot-définit pour les eaux usées d’'une part et les eaux pluviales d’autre part, les
travaux réalisés par 'aménageur et ceux devant étre réalisés par le constructeur. Dans le
cas contraire, se référer au CLPT.

16.2 Eaux potable

Toute construction ou installation doit étre raccordée obligatoirement au réseau public de
distribution d’eau potable. Le constructeur doit se référer au réeglement du service public de
I'eau qui définit les conditions et modalités suivants lesquelles est accordé 'usage de I'eau
potable. Il doit veiller a ce que les réseaux intérieurs des constructions et installations soient
réalisés selon les normes en vigueur.

Les terrains sont desservis par un réseau situé sous la voirie publigue et dimensionné pour
assurer la défense incendie (Cf. fiche de lot ou d’emprise). Dans le cadre du dossier de
permis de construire, le constructeur soumetira a 'aménageur les plans des rez-de-
chaussée ainsi que les notices relatives a la défense incendie. Ces documents permettront
a 'aménageur d’implanter, suivant la réglementation et les prescriptions du SDIS33, les

bornes incendie.

La fiche de lot définit pour le réseau d’eau potable, les travaux réalisés par 'aménageur (y
compris dimensionnement et débit du réseau d’AEP) et ceux devant étre réalisés par le
constructeur. Dans le cas contraire, se référer au CLPT.
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16.3

16.4

Télécommunications

Tous les immeubles neufs de plus de 12 logements ou locaux a usage professionnel dont
le permis de construire a été déposé apres le 1er avril 2012 ont une obligation d’équipement
en fibre optique (Article 11 de I'arrété du 16 décembre 2011 relatif a I'application de I'article
R.111-14 du Code de la construction et de I'habitation).

L'équipement intérieur (Point de mutualisation d’immeuble — PMI) de ces nouveaux
batiments devra étre réalisé conformément aux recommandations en vigueur sur
I’'équipement en fibre optique des immeubles neufs émises par le comité d’experts de
I'ARCEP de facon a permettre une desserte des logements et locaux a usage professionnel
par tous les opérateurs. En outre, le constructeur prévoiera I'implantation d’'un point de
mutualisation de rue en prévision du raccordement de programmes diffus non identifiés a
ce jour (folies notamment).

Le constructeur prévoira un local technique d’au minimum 6 m? (1,8 métres de recul
minimum et 2,2 métres minimum de hauteur) en pied d'immeuble et accessible 7 jours sur
7 et 24 heures sur 24 depuis I'espace public, regroupant les besoins des services de
télécommunication (fibre optique, cuivre et cable) et un espace d'attente pour les besoins
FTTO (dans le cas d'immeubles mixtes ou dédiés aux entreprises).

Le constructeur s’engage en outre a consentir aux exploitants des services (antenne /
service universel / opérateur d’'immeuble) tous les droits nécessaires a I'équipement et a
I'exploitation de ce local, notamment celui d’établir et d’entretenir en amont et en aval de
ces ouvrages toute infrastructure de raccordement et branchement au réseau principal,
ainsi que le libre accés a tout moment de leur personnel et celui de leurs entreprises aux
infrastructures et locaux, et les dégagements permanents permettant le passage du
matériel.

Energie

Les constructeurs s'engagent a fournir leur note thermique avec détail des besoins fluide
par fluide au plus tard lors du passage en commission des avants projets avec indication
des ratio utilisés et leur origine. Ces hypothéses devront étre concertées avec les
concessionnaires et délégataires. En cas d'absence de réponse, une indemnité de 50
€/jour calendaire sera due.

Réseau de chaleur (Chauffage et eau chaude sanitaire)

Un réseau de chaleur (Chauffage et Eau Chaude Sanitaire) valorisant les calories issues de
l'incinération des ordures ménageéres de 'usine de la Communauté Urbaine de Bordeaux
situé a Bégles (UIOM) alimentera la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier.

Toute construction ou installation devra se raccorder obligatoirement au réseau de chaleur
mis en oeuvre sur la ZAC selon les dispositions des délibérations indiquées au CLPT.

La chaleur nécessaire a la couverture des besoins de chauffage et d’'eau chaude sanitaire
sera produite dans des unités centralisées puis acheminée jusqu'aux utilisateurs, qui se
définissent comme étant "abonnés" aux services, au moyen de réseaux de tuyauteries
enterrées cheminant essentiellement par les voies du domaine public.

La livraison de chaleur aux abonnés se fait alors dans leurs locaux au moyen de sous-
stations d'échange. Une sous-station d'échange est constituée principalement de la partie
terminale du réseau primaire exploité par I'exploitant, soit :
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b/

v" les tuyauteries primaires,
v les organes de commande, de contrdle, d'isolement, de comptage et de régulation,
v I'échangeur a plagues.

Le local dans lequel sera installée la sous-station sera mis gratuitement a la disposition de
I'exploitant par I'abonné. Il sera conforme a la réglementation en vigueur et notamment aux
dispositions relatives aux installations fixes destinées au chauffage et a I'alimentation en eau
chaude sanitaire des batiments d'habitation, de bureaux ou recevant du pubilic :

au DTU 65.3.

au cahier des charges du délégataire
a l'arrété du 23 juin 1978

alarrété du 30 novembre 2005

ANENENEN

Les agents de I'exploitant devront avoir en permanence libre acces a la sous-station depuis
le domaine public sans passer par un hall.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont été requis par 'aménageur tant a
son profit qu'a titre de stipulation pour autrui au profit du délégataire. En conséquence, cet
organisme pourra s'en prévaloir pour obliger directement le constructeur, au besoin par voie
de justice, au respect de ses engagements, & moins que mieux ne lui plaise l'allocation de
dommages intéréts.

Le constructeur s’engage a

- remettre la demande d'abonnement signée au démarrage du chantier de
construction. Cette demande d’abonnement constitue le document de confirmation
des besoins exprimés par le porteur de projet. Elle permet au délégataire de
constituer le dossier contractuel définitif. L’aménageur sera destinataire en copie de
ce document.

- Lasignature de la police d'abonnement sur la base des besoins définitifs au plus tard
12 mois avant la mise en service de la sous-station.

Gaz

Dans la mesure ol I'acquéreur souhaiterait se raccorder au réseau de gaz, il aurait a sa
charge les frais de branchement aux canalisations du réseau gaz moyenne pression
installé par le concessionnaire, frais comprenant notamment la construction, l'installation
et I'entretien du poste de détente et de livraison.

Les installations intérieures de distribution de gaz devront étre réalisées suivant les régles
de Il'art, conformément aux prescriptions réglementaires et, en outre, a celles des DTU
(documents techniques unifiés) en vigueur a la date de dépdt de la demande de permis de
construire.

En temps opportun, et au plus tard avant 'exécution des travaux, le constructeur soumettra
au concessionnaire, pour accord, le projet des installations qu'il se propose de réaliser.

Le constructeur s'engage a mettre gratuitement a disposition du service distributeur, les
sols, terrains, locaux "ad hoc", nécessaires a I'établissement des ouvrages d'alimentation
et de distribution de gaz, la pose des canalisations, I'implantation de postes de détente, de
comptage ... etc. Le constructeur s'engage, en outre, a consentir a I'exploitant, tous les
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droits nécessaires a I'accomplissement de ses obligations de concessionnaire, c'est-a-dire
la possibilité de :

- pouvoir faire accéder a tout moment son personnel et celui de ses entreprises aux
canalisations et locaux en cause,

- disposer en permanence des dégagements permettant le passage du matériel.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont été requis par 'aménageur tant a
son profit qu'a titre de stipulation pour autrui au profit du concessionnaire. En conséquence,
cet organisme pourra s'en prévaloir pour obliger directement le constructeur, au besoin par
voie de justice, au respect de ses engagements, a8 moins que mieux ne lui plaise I'allocation
de dommages intéréts.

Le constructeur s'engage a remettre la demande d'abonnement signée au démarrage du
chantier de construction. L'aménageur sera destinataire en copie de ce document.

La demande de raccordement compteur sera produite au plus tard 6 mois avant la livraison
de l'immeuble avec production du Qualigaz.

La fiche de lot définit pour le réseau de gaz, les travaux réalisés par 'aménageur et ceux
devant étre réalisés par le constructeur. Dans le cas contraire, se reporter au CLPT

¢/ Eclairage public

Dans un souci de cohérence architecturale et urbaine, il sera demandé a I'acquéreur de prévoir
une réservation en facade de batiment donnant sur Fespace public pour intégration d'une armoire
d’éclairage public d’environ 2 m2,

En outre, une réservation sera prévue par les constructeurs en facade pour intégration de
lampadaires bordelais : il sera prévu une réservation pour le passage d’'un cable et une accroche
pour 'embase de fixation. Une intégration harmonieuse sera particuliérement recherchée.

Le constructeur s’engage a consentir les droits d'occupation et servitudes nécessaires a ces
équipements et a le transmettre a tous ses ayants droits.

d/Electricité

Haute tension :

L’EPA aréalisé auprés d’Enedis une demande de raccordement a 'échelle de la ZAC pour
garantir aux programmes immobiliers ou équipements publics les dessertes prévisionnelles
de puissance. Cette demande de raccordement a abouti a la réalisation d’'un schéma de
desserte électrique de la ZAC.

Le constructeur prévoira par défaut la présence d’'un poste DP au sein de son projet. Ce
poste sera confirmé au plus tard au passage en commission des avant projet en fonction
du schéma électrique de desserte.

Afin de vérifier la cohérence avec ce schéma de desserte électrique le promoteur est invité
a se rapprocher e 'EPA dés FAPS pour vérifier la cohérence des informations. En tout état
de cause, le promoteur aura pour obligation de communiquer au plus tard lors du passage
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en commission des avants projets, le bilan des puissances électriques li€ a son opération
(y compris les besoins provisoires pour la réalisation du chantier).

En cas d’incohérence entre les puissances prévisionnelles indiquées dans le schéma et le
bilan de puissance du programme, des échanges entre le concessionnaire, 'aménageur et
le constructeur devront avoir lieu afin de mesurer les incidences sur le schéma de desserte
électrique de la ZAC.

Pour garantir I'application des paragraphes ci-dessous, 'EPA a mis en place un tableau de
suivi des lots immobiliers. Le constructeur s’engage a actualiser les informations fournies
au stade permis de construire dans les 2 mois d’'une demande de 'EPA.

En fonction des types de programme et de la puissance nécessaire, ce schéma pourra
imposer l'implantation d’'un poste d'abonné privé. Par ailleurs, ce poste pourra étre jumelé
avec un poste de distribution publique ou d'alimentation de I'éclairage public ou avec un
poste d'un autre abonné. Un poste privé sera systématiquement prévu en cas de puissance
supérieure a 250 kVa.

Lorsque des postes de transformation et de distribution publique d'électricité seront prévus
par le concessionnaire sur leur terrain ou dans leurs batiments, les constructeurs devront
mettre a la disposition du service public distributeur d'énergie électrique, les terrains ou les
locaux nécessaires au titre des dispositions du décret du 20 mars 1970. L'implantation et
les caractéristiques de ceux-ci devront étre établies en accord avec ce service. Une
isolation par rapport aux ondes électromagnétiques sera exigée. Ces locaux devront étre
réceptionnés par le concessionnaire dans le délai indiqué au CLPT.

Cette mise a disposition, qui se fera dans le cadre des texies réglementaires, fera I'objet
d'une convention de servitude établie entre Enedis et le propriétaire du terrain. Cette
convention précise les accés a maintenir pendant la durée d’exploitation de I'ouvrage. Son
enregistrement auprés du notaire est a la charge du Demandeur.

Le constructeur s'engage, en outre, a consentir a I'exploitant du service public, tous les
droits nécessaires a I'équipement et a I'exploitation de ces postes de transformation,
notamment celui d'établir et d'entretenir, en amont et en aval de ces ouvrages, toutes
canalisations de raccordement aux réseaux, le libre accés, a tout moment, de son
personnel et celui de ses entreprises, aux canalisations et aux locaux en cause, et les
dégagements permanents permettant le passage du matériel.

Basse tension :

La demande de raccordement du point de livraison est a réaliser dans les délais indiqués
au CLPT.

Suite a la réalisation des travaux consécutifs a la demande de raccordement et pour
disposer de l'électricité dans les locaux construits a usage résidentiel ou tertiaire, les
conditions suivantes doivent étre remplies :
- le promoteur doit adresser au Distributeur, avant la demande de mise en service,
I'attestation de conformité de chaque lot construit délivrée par l'installateur et visée par
CONSUEL. Le constructeur informera au fur et & mesure de 'avancement 'EPA de
'avancement

- chaque occupant doit demander sa mise en service aupres du fournisseur d’électricité
de son choix. La liste des fournisseurs est disponible sur le site www.energie-info.fr ou
bien au 0810 11 22 12.

ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier — ASG - Lot 9.20
Page 17 sur 27

DDTM33 - 33-2019-11-28-004 - Arrété portant approbation de cahier des charges de cession de terrain du ot 9.20 dans la zone d'aménagement concerté
"Bordeaux Saint-Jean Belcier" sur lacommune de Bordeaux

69



Dans certains cas, dits de « mise en service groupée » et réservés aux programmes
immobiliers, une convention passée entre ERDF et le promoteur peut permettre de donner
un accés temporaire a I'énergie électrique dans I'attente de la souscription d’'un contrat de
fourniture (hors services généraux et communs) par les futurs clients occupants des
logements.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont &té requis par Faménageur tant a
son profit qu'a titre de stipulation pour autrui au profit du service public. En conséquence,
ce service pourra s'en prévaloir pour obliger directement le constructeur, au besoin par voie
de justice, au respect de ses engagements, a moins que mieux ne lui plaise l'allocation de
dommages-intéréts.

La fiche de lot définit d’'une part pour le réseau HTA et d’autre part pour le réseau BT, les
travaux réalisés par 'aménageur et ceux devant étre réalisés par le constructeur. Dans le
cas contraire, se reporter au CLPT.

ARTICLE 17 — AUTRES LOCAUX ET PRESCRIPTIONS

171 Déchets

Les déchets professionnels (commerces, Bureaux, Hotels):

La collecte des déchets professionnels sera assurée en « porte a porte » par la mise en
place de bacs roulants grandes capacités qui devront étre stockés dans des locaux en
pieds d'immeubles, si possible mutualisés a l'ilot.

Selon l'application de la loi de 1993 relative au financement du service public, deux
solutions s’offrent au gestionnaire du futur programme immobilier concernant la collecte
et le traitement de ses déchets professionnels.

- soit faire appel au service public (Bordeaux Métropole) via une souscription a un
contrat de redevance spéciale

- soit faire appel a un prestataire privé. C'est le prestataire retenu qui fournira alors
les bacs de collecte et prendra en charge leur ramassage

Il appartiendra au constructeur de se rapprocher du prestataire de son choix pour définir
les dispositifs & mettre en ceuvre concernant le local. On citera néanmoins les dispositifs
suivants :

Création d’un local afin de pouvoir recevoir les déchets qui devra étre situé au rez-de-

chaussée et qui sera accessible depuis I'espace public. Par ailleurs, le traitement intérieur
du local devra étre soigné et d’entretien facile, ventilé avec un point d’eau.

La Collecte du verre:

La collecte du verre sera assurée par la mise en ceuvre de « Bornes d’apport volontaires »
sur I'espace public et qui desserviront plusieurs programmes immobiliers.

Le Ratio retenu est de 1 bac pour 500 habitants.
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La fourniture, la pose, I'exploitation, I'entretien et le renouvellement seront assurés par les
services de Bordeaux Métropole

17.2 Numérotation — plaques de rue — plaques

Conformément a l'article R 2512-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le constructeur,
hors lots individuels, s’engage a faire apposer au droit de chaque entrée principale de 'immeuble,
ou du groupe d'immeubles, une plaque en matériau pérenne, mentionnant la numérotation issue
de l'arrété délivré par la collectivité compétente.

Les plaques numératives doivent étre conforme a la charte graphique de la Ville ol est situé
limmeuble (Bordeaux : en téle d'acier émaillé, bombé, ovale de 20 centimetres, fond bleu (RAL
5022) numéros et liseré blancs a la date d'établissement du présent CCCT).

Le constructeur, hors lots individuels, s’engage a faire apposer, sur la fagade principale, ou au droit
de I'entrée principale de 'immeuble, ou du groupe d'immeubles, une plaque en matériau pérenne,
mentionnant la date de réalisation ainsi que les noms du maitre d’ouvrage et de I'architecte
d’opération
Le constructeur s’engage a déposer une demande de numérotage dés le dépét du permis
de construire. En cas de présence de plusieurs locaux au rez-de-chaussée (commerce,
...), un numéro distinct des cages d'escalier sera demandé pour ces locaux afin de les
différencier.

ARTICLE 18 — STATIONNEMENT AUTOMOBILES

La politique de mobilité au sein de I'OIN retient le principe de développement du
stationnement mutualisé. Il s’agit en effet de reconsidérer la place de la voiture dans
I'espace public et de favoriser les changements de comportements en faveur des modes
de déplacements alternatifs a 'automobile.

L’économie générale de ces parcs de stationnement mutualisés repose essentiellement
sur les amodiations attachées aux terrains a construire a proximité, et sur le niveau de
foisonnement potentiel entre les programmes immobiliers concernés, la mixité bureaux-
logements étant la plus favorable.

La déclinaison opérationnelle effective de ce principe nécessite donc la disponibilité
fonciére permettant de planifier de fagon concomitante la programmation des constructions
avec celle de leur parking de rattachement.

La dimension programmatique et architecturale de ces parkings doit aussi étre en
adéquation avec la qualité urbaine recherchée et les besoins précis des projets immobiliers.
Le volume d'un parking silo a en effet un impact important dans le paysage urbain.

Enfin, pour 'implantation réussie d’un projet, il ne peut étre exclu un panachage entre des
places réalisées sur le terrain d’assiette du projet et dans le parking mutualisé de proximité.

Pour ces raisons, au sein de la ZAC Bordeaux St Jean Belcier, 'EPA définit les conditions
de satisfaction des obligations réglementaires de stationnement, a la fois sur le plan
fonctionnel et financier. De fagcon circonstanciée en fonction du contexte géographique et
temporel, 'EPA arréte pour chaque projet immobilier la répartition entre les places réalisées
sur la parcelle et celles réalisées en dehors dans un parking mutualisé.

ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier — ASG - Lot 9.20
Page 19 sur 27

DDTM33 - 33-2019-11-28-004 - Arrété portant approbation de cahier des charges de cession de terrain du ot 9.20 dans la zone d'aménagement concerté
"Bordeaux Saint-Jean Belcier" sur lacommune de Bordeaux



L’interdiction de construire tout ou partie des places de stationnement réglementaires sur
sa parcelle au motif de la politique d'intérét général de stationnement de la ZAC est une
condition de vente de I'EPA, et constitue une servitude d'usage, valant impossibilité
urbanistique au sens de la Circulaire n°2001-56 UHC/DU/16 du 27 Juillet 2001 relative a la
réforme des contributions d'urbanisme issue de la loi no 2000-1208 du 13 décembre 2000.
Le pétitionnaire pourra s’en prévaloir lors du dépdt de son permis de construire pour
justifier, conformément a l'article L 123-1-12 du Code de I'Urbanisme qu'il ne peut realiser
lui-méme tout ou partie de ses places réglementaires.

Toutes les places pour automobiles sont réalisées dans le parking mutualisé :

Pour le présent projet, aucune place de stationnement pour automobiles ne sera réalisée
sur la parcelle du projet. Les besoins réglementaires au titre du PLU seront entierement
satisfaits au sein d’un parking mutualisé situé a proximité dans les lots 9.11 et 9.12, sous
forme de concessions a long terme pour des places non affectées afin de faciliter le
foisonnement par le gestionnaire du parking.

En cas de sollicitation de stationnement externalisé supplémentaire, le constructeur
sollicitera l'avis de 'EPA avant toute contractualisation avec le gestionnaire d’un parking
de la ZAC d’'une réservation de places en location ou en amodiation, que ce soit pour les
besoins du projet ou du chantier. Sans réponse dans un délai d’un quinze jours, cette
contractualisation est considérée comme refusée.

ARTICLE 19 - ETABLISSEMENT DES PROJETS DU CONSTRUCTEUR

19.1 Coordination des études

La désignation de la maitrise d’ceuvre du constructeur s’effectuera en étroite coordination
avec 'EPA et en cohérence avec sa politique architecturale.

Le processus de mise au point du projet architectural fera I'objet d’'une démarche
concertée s’accompagnant de validations systématiques par 'urbaniste de la ZAC aux
différentes étapes de sa conception (esquisse — APS - APD — accord préalable au dépdt
de PC).

La nature du contrat passé entre le constructeur et son maitre d'ceuvre devra permettre
a ce dernier d’assurer pleinement sa mission de conception et de maitrise du projet
architectural, depuis la phase de programmation de I'opération jusqu'a son complet
achévement.

L’EPA a d'ores et déja établi les principes définissant I'utilisation du sol pour les ilots ou
parcelles cédés. A cet effet, il a notamment établi des plans masses définissant
l'organisation, ainsi que les contraintes techniques particuliéres qui en procedent.

D'une fagon générale, la qualité architecturale s’imposera comme une donnée
fondamentale dans la démarche de conception des projets et devra notamment prendre
en compte les principaux thémes de composition de I'architecture urbaine (socle, entrée,
couronnement ou toiture...).

L'architecture du bati devra s'intégrer dans I'environnement du quartier. Le constructeur
devra soumettre pour accord a 'EPA son projet architectural et son plan de principe de
traitement des espaces libres. Le traitement des limites de propriété, de méme que le
choix des matériaux, devront faire I'objet d’'une coordination avec 'EPA.

L’'EPA s'assurera, sans que sa responsabilité puisse étre engagée a ce titre, que les
prescriptions architecturales ont été observées et que I'aspect extérieur des batiments
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que le constructeur se propose de construire ne peut nuire a l'utilisation des terrains
voisins vendus ou non encore vendus.

L'aménageur fournira aux constructeurs le plan d’étude de ses ouvrages d’infrastructures
dans leur état d’avancement, avant le dép6t des permis de construire, a savoir :

- plans de voirie avec nivellement
- plan de coordination des réseaux
- plan des aménagements extérieurs

Dans le cas des projets réalisés sur une viabilisation existante et en I'absence de
programmation de travaux par 'aménageur dans le délai du projet du constructeur, le
constructeur se basera
- sur le nivellement actuel de l'ilot (relevé de géometre a sa charge)
- sur la desserte réseau présente sur site au moment des études (émission d’'une
DT/DICT d’étude a sa charge).

Le constructeur devra communiquer a 'aménageur une copie du dossier complet de
demande du permis de construire déposé dans le délai prévu du compromis de vente,
pour que 'aménageur puisse s'assurer que les travaux projetés sont compatibles avec
les ouvrages a sa charge, qu’ils permettent une circulation normale et non dangereuse,
une bonne desserte et d’assurer aisément la sécurité publique (éclairage). Si ce délai
n'est pas fixé a la promesse de vente, ce délai est par défaut de 15 jours calendaires a
compter du dépét. Le dossier transmis devra contenir a minima les plans suivants au
format DWG et PDF et respecter 'annexe des prescriptions numériques :

- plan masse

- plan des étages (dont rez-de-chaussée avec éléments en interface de I'espace

public)

L'aménageur pourra vérifier que [larchitecture du projet est compatible avec
'environnement général et la destination de la zone et pourra subordonner son accord
aux modifications qui s’avéreraient nécessaires de ce chef.

Pendant la phase de conception (fin APS notamment) le constructeur accepte de droit la
participation de 'aménageur a des réunions de projet pour s’assurer du bon déroulement
des études en conformité avec les prescriptions et en accord avec les collectivités, en
amont du dépét du PC.

Une remise par le cessionnaire a 'aménageur du dossier de PC (papier + numérique), 1
mois avant le passage en commission des avants projets par courrier d’autorisation a
déposer.

Il en est de méme pour toute demande de PC modificatif.

De la méme maniére, le constructeur fournira a premiére demande de 'aménageur
I'ensemble des pieces de niveau PRO puis marché contenant les informations suivantes :

Plan de niveliement

Plan de voirie

Plan de terrassement

Plan des réseaux

Plantations

Eclairage interne de l'ilot

Plan des espaces rétrocédables
Descriptif des facades
Descriptif des toitures

O 0O 00O O0O0O0 OO0
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L’examen du dossier par 'aménageur ne saurait engager sa responsabilité, I'acquéreur
restant seul responsable de ses études et de ses choix comme du respect de ses
obligations. A défaut de transmission, une pénalité de 50€/jour calendaire de retard sera
exigee.

19.2 Coordination des travaux
Composition du dossier voirie et raccordement aux réseaux divers :
Un dossier est constitué par I'acquéreur et sera transmis a 'aménageur dans les délais indiqués

ci-dessous. Il comprendra les éléments décrits ci-aprés.

Pour les voiries et aménagements du sol: au plus tard dans les 6 mois avant le dépét de la
Déclaration Réalementaire d'Ouverture de Chantier (DROC). _

Les cdtes finies des entrées des batiments, des acces et des dalles parkings en cohérence avec
les projets de VRD établis par I'aménageur (Cf. Article 18.1.). Il est expressément précisé que le
projet immobilier de I'acquéreur devra respecter les cotes de seuils indiquées sur le plan de
nivellement et, entre deux cotes, la géographie de I'espace public. Il est recommandé a lacquéreur
de se mettre en rapport avec le géométre de la ZAC pour ceuvrer de concert a l'implantation de
son batiment.

Pour les réseaux & branchements définitifs: A fournir au plus tard 8 mois aprés la DROC

Assainissement : les niveaux des fils d’eau au droit des branchements sur les réseaux mis en
ceuvre par 'aménageur.

AEP : Les débits nécessaires et les points de branchements

Electricité : les puissances nécessaires définitives, les plans des postes de distribution publique,
les points de branchements.

Réseau de chaleur (si opération concernée) : les puissances nécessaires et les puissances
souscrites, les plans des sous stations, les points de branchements

Télécommunication : les points de branchements

Plans de récolement : A fournir au plus tard 1 mois aprés la livraison

L'acquéreur sera tenu de fournir & 'aménageur un support informatique sous format DWG et PDF
les plans conformes a I'execution concernant :

- principaux aménagement de surface et altimétrie
- réseaux enterrés

- fondations

- constructions au niveau du sol

- construction en surplomb

Ces documents sont a fournir au plus tard lors de la remise par I'acquéreur a 'aménageur des
espaces environnant son opération, pour que ce dernier puisse réaliser les travaux
d’aménagement extérieur autour de 'opération.

Respect de la politique architecturale :
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Des échantillons de fagades, en particulier des détails constructifs (angles, redents,...), seront
fournis au plus tard 2 mois avant leur mise en ceuvre. Les constructeurs s’engagent a les présenter
a toute personnalité qualifiée a premiére demande de 'aménageur.

Les constructeurs autorisent toute opération de contréle par 'aménageur de |la mise en ceuvre de
la fagade.

Planning des travaux :

Sauf mention spéciale prévue aux termes de l'acte de vente, afin de permetire a
'aménageur de respecter ses obligations fixées par le présent CCCT, I'acquéreur fournira
deux mois au plus tard aprés 'ouverture de ses chantiers, un échéancier d’exécution de
ses travaux faisant apparaitre en particulier les dates :

- des raccordements et des branchements

- de la libération des sols extérieurs a son terrain, éventuellement mis a disposition par
Faménageur et nécessaires notamment au passage des réseaux de 'aménageur

- de I'exécution des travaux extérieurs sur son terrain et des clétures permettant
'aménagement des espaces publics riverains.

Toute réactualisation de cet échéancier devra faire I'objet d’'un accord exprés de
'aménageur.

Phasage des travaux réalisés par ’'aménageur

Les travaux réalisés par 'Aménageur seront a priori exécutés en plusieurs phases telles que
décrites au cahier de phasage réalisé par TOPCU de I'EPA. Les ouvrages répondront aux
dispositions de la fiche de lot, d’emprise ou du Dossier de Développement et du cahier des limites
de prestations.

Ainsi, la voirie publique sera réalisée au minimum en deux phases et ce indépendamment du
planning longitudinal imposé par les impératifs d'avancement de chantier. Cependant, certains
éléments de chaque phase pourront étre réalisés suivant les nécessités de coordination entre
travaux de viabilité et travaux de construction des batiments.

Premiéere phase : viabilité aux abords du lot
- terrassements, nivellement, encaissement des chaussées,
- réseaux d'assainissement EU et EP - sur la rive des chaussées, réalisation des dispositifs
visant a recueillir et évacuer les eaux de ruissellement,
- linfrastructure des chaussées jusque et y compris la couche de roulement et le cas échéant,
la pose des bordures et I'exécution des revétements définitifs de voiries,
- les fourreaux et operculaires destinés au passage ultérieur de certains réseaux (le cas
échéant),
- la constitution des trottoirs en phase provisoire,
- éclairage provisoire si nécessaire a la desserte routiére et piétonne du chantier
- pose de réseaux passant sous trottoirs.

Deuxieme phase : viabilité définitive aux abords du lot

Les travaux de réalisation de la voirie définitive ne pourront étre engagés qu'aprés la libération
fotale d'un secteur par le Cessionnaire du chantier. S’il s’avére nécessaire de procéder a des
réparations de la chaussée et des ouvrages d'assainissement réalisés en premiere phase en raison
des travaux du Cessionnaire, celui-ci en supportera le colt conformément aux dispositions prévues
a la promesse de vente et a ses annexes.
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Les travaux de voirie définitive comprennent :

- la pose des bordures et I'exécution des revétements définitifs de voiries,

- la constitution des trottoirs et les revétements définitifs des trottoirs (le cas échéant),
- la réalisation des espaces verts publics et du mobilier urbain,

- l'installation des appareils d'éclairage publics,

- les plantations d’espace vert,

- la signalisation définitive.

Coordination Sécurité et protection de la santé

Le Cessionnaire devra procéder a la désignation d'un coordonnateur SPS et/ ou CGSPS dans les
conditions de la réglementation en vigueur et notamment de la loi 93-1418 du 31 Décembre 1993.
Il s’oblige a assurer ses obligations générales en matiere de coordination inter chantier, et les
prescriptions particuliéres.

Les travaux du Cessionnaire se réalisant dans le cadre d’'une ZAC, il devra se rapprocher du
coordonnateur SPS et / ou CGSPS de la ZAC, sans que celui-ci ne puisse étre sollicité pour
d’autres sujets que la coordination interchantiers. Les plans d'installation de chantier et les plans
de circulation du cessionnaire seront soumis a la validation du coordonnateur SPS de la ZAC. Les
constructeurs devront respecter le plan de coordination interchantiers annexé a la promesse de
vente.

Enfin, le constructeur autorise expressément 'aménageur au plus tard au démarrage des travaux
de construction a communiguer ces éléments aux partenaires de 'EPA, notamment la Métropole
de Bordeaux et les organismes d’hygiéne et de sécurité (CRAMIF, ...)

ARTICLE 20 — EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRISES DU CONSTRUCTEUR

Les entrepreneurs du constructeur auront la charge financiére des réparations des dégats causés
par eux aux ouvrages de voirie, de réseaux divers et d'aménagement en général, exécutés par
Faménageur ou mis a disposition par ce dernier sans travaux préalables comme décrit au
réglement de chantier a faibles nuisances (article 6.2). Il sera procédé contradictoirement, a
I'entrée dans les lieux par le constructeur, a un état des lieux entre le constructeur et Faménageur.
Le constructeur devra imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant a la
réalisation de ses batiments et travaux par l'insertion des clauses nécessaires dans les marchés.
En cas de défaillance des entrepreneurs pour le paiement, dans les trois mois, des sommes qui
leur sont réclamées par I'aménageur, celle-ci pourra se retourner contre ['acquéreur qui sera tenu
solidairement responsable des dégats occasionnés par ses entrepreneurs.

Dans le cas ou l'auteur des dégats n'aurait pas pu étre déterminé, le montant de la réparation sera
réparti entre tous les constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution a I'époque ol les
dégats auront été constatés, et ce, au prorata du nombre de m? de plancher des programmes
alloués a chaque constructeur, tels qu'ils résulteront du permis de construire.

Les entrepreneurs du constructeur devront réaliser leur chantier en respectant les clauses du
réglement de chantier a faibles nuisances annexée au compromis de vente.

ARTICLE 21 — MAQUETTE BIM

Sans objet
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TITRE 1Nl

ARTICLE 22 — ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES AUTRES QUE CEUX FAISANT L’OBJET DE
L’ARTICLE 11

Chaque constructeur devra entretenir ses espaces libres en bon état, de fagon permanente et a
ses frais, de maniére a conserver le site dans un état satisfaisant et a ne pas nuire a la bonne
tenue des terrains voisins. Il aura la charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits.

L’entretien des espaces privatifs devra se conformer a la fiche de lot.

ARTICLE 23 — TENUE GENERALE

Il ne pourra étre établi, sur les fagades des batiments ni sur les terrains, rien qui puisse nuire a la
propreté, au bon aspect, a la tranquillité et a la sécurité des habitants.

Il est interdit, a tout propriétaire ou locataire, de céder pour publicité ou affichage ou d'employer
soi-méme a cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions autres que ceux affectés a usage
commercial. L’aménageur pourra, toutefois, accorder des dérogations et en fixer les conditions,
mais seulement pendant la durée de la ZAC.

ARTICLE 24 — ASSOCIATION(S) SYNDICALE(S)

241 Il pourra étre créé, si nécessaire, et a l'initiative de 'aménageur, entre tous les propriétaires
de fonds situés dans le domaine ou dans la ZAC, a 'exception des Administrations pour
leurs batiments, une ou plusieurs associations syndicales libres.

Le cas échéant, le périmetre de chaque association sera défini par 'aménageur au fur et a
mesure de 'avancement de 'aménagement de la zone.

Dans le cas d'une telle création, chaque propriétaire fera partie de plein droit de
I'association syndicale dans le périmetre de laquelle se trouve son fonds. Au cas ou le
propriétaire céderait ses droits a construire & un preneur, celui-ci serait tenu, pendant toute
la durée de sa jouissance, a faire partie de 'association en lieu et place de son bailleur.

En conséquence, le propriétaire, par le seul fait de la vente ou du bail, adhére définitivement
a la dite association syndicale.

Le (ou les) association(s) syndicale(s) aura (auront) obligatoirement pour objet: la
propriéte, la gestion, 'administration, la police et 'entretien de la voirie, des espaces libres,
des aires de jeux, des parkings, des parcs et espaces verts, des réseaux de toute nature,
et généralement de tous ouvrages d'équipement d’intérét collectif appartenant aux
syndicataires ou a I'association syndicale elle-méme.
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La (ou les) association(s) syndicale(s) aura (auront) la propriété des terrains et ouvrages
d’intérét collectif réalisés par 'aménageur et que cette derniére n’aurait pas, soit cédé aux
syndicataires, soit remis aux collectivités ou a leurs concessionnaires. L'association
syndicale aura l'obligation d’accepter ce transfert de propriété dans la mesure ou celui-ci
serait consenti gratuitement ou pour une somme symbolique.

Elle ne pourra aliéner les biens immobiliers dont elle sera propriétaire sans les avoir offerts
préalablement et gratuitement a la Commune ou a I'établissement public compétent
(district, communauté urbaine...).

La répartition des voix et des charges sera proportionnelle au nombre de m? de surface de
plancher (SP) pouvant étre construits sur les parcelles de chacun des constructeurs.

24.2 Des associations syndicales spécifiques pourront &tre créées en ce qui concerne certains
réseaux (chauffage, télédistribution...) auxquelles le constructeur adhére définitivement par
le seul fait de la vente ou du bail.

Les voix sont réparties :

En ce qui concerne le chauffage, proportionnellement au nombre de calories
souscrites, et les charges proportionnellement aux consommations indiquées par les
compteurs.

En ce qui concerne la télédistribution ou le réseau dantenne collective,
proportionnellement au nombre de m? de planchers hors ceuvre nette construits.

24.3 Laoules association(s) syndicale(s), selon le cas, pourra(ont) étre constitué(es) a l'initiative
de 'aménageur par la premiére vente ou location par l'aménageur d'une parcelle située a
lintérieur du périmetre syndical.

24.4 Pour la répartition des voix et des charges, les fonds non encore vendus ou loués par
I'aménageur ne seront pas pris en compte.
Les statuts devront, en outre, stipuler qu'en cas de défaillance d'un syndicataire dans le
paiement, a leur date, des charges lui incombant, les autres syndicataires devront faire
l'avance des fonds nécessaires pour parer aux conséquences de cette défaillance.

L'association ne pourra aliéner les biens immobiliers du "centre de vie" sans en avoir
proposé l'achat, auparavant, a 'EPA.

L'association syndicale sera constituée dés qu'il y aura deux constructeurs dans le périmétre.

Les statuts de cette association syndicale, auxquels chaque acquéreur sera réputé adhérer
purement et simplement du seul fait de son acte seront insérés dans I'acte de cession.

ARTICLE 25 — SERVITUDES

Le constructeur sera tenu de subir, sans indemnité, toutes les servitudes nécessitées par le
passage sur son terrain, et éventuellement dans les immeubles batis, des canalisations publiques
d'eau, gaz, électricité, chauffage urbain, réseaux de télécommunication, éclairage public, urbain,
égouts, cables..., telles qu'elles seront réalisées par laménageur, la Commune, les
concessionnaires ou toute autre personne publique ou privée, ou pour leur compte.

Le CLPT précise les servitudes correspondantes.
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ARTICLE 26 — LITIGES ; SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le titre lll du présent cahier des charges de cession de terrain
feront loi tant entre 'aménageur et chaque constructeur qu’'entre les différents autres constructeurs.

L’aménageur subroge, en tant que de besoin, chaque constructeur dans tous ses droits et actions,
de fagon que tout constructeur puisse exiger des autres I'exécution des dispositions en cause.

ARTICLE 27 - ASSURANCES

Tout constructeur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain a une compagnie
notoirement solvable et pour leur valeur réelie. La police devra contenir une clause d’assurance
contre le recours des voisins.

Le présent article n'est pas applicable aux personnes morales de droit public.

ARTICLE 28 — MODIFICATIONS DU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions contenues dans le titre lll du présent cahier des charges de cession de terrain
pourront étre modifiées dans les conditions de majorité prévues par la loi en matiére de modification
des documents d'un lotissement, sous la réserve que la majorité en superficie soit calculée, pour
l'appiication du présent article, d'aprés le nombre de m? de plancher que chaque constructeur est
autorisé a construire. Toutefois, les modifications qui intéressent les services publics distributeurs
de fluides ou d'énergie devront, en outre, recevoir l'accord préalable du service concerné.

Lu et approuveé,

A Bordeaux, le.... 2 ~5A%W: . 2mq

Madame la Préfete de la Gironde,

P g1 g
_ .g' 5 légation,
ETE Général
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Direction régionale

des entreprises, de la concurrence,

de la consommation,
du travail et de I'emploi
de Nouvelle-Aquitaine

Unité départementale de
la Gironde

Direction
118, Cours du Maréchal Juin
33075 Bordeaux cédex

g[l

Liberté Eguﬁlé » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DU TRAVAIL

SUBDELEGATION DE SIGNATURE EN MATIERE D’INSPECTION DU TRAVAIL

DU DIRECTEUR DE L’UNITE DEPARTEMENTALE DE LA GIRONDE
DE LA DIRECTION REGIONALE DES ENTREPRISES, DE LA CONCURRENCE,
DE LA CONSOMMATION, DU TRAVAIL ET DE L’EMPLOI
DE NOUVELLE-AQUITAINE

DU 29 NOVEMBRE 2019

N°2019-10-UD33

La Responsable de I’Unité Départementale de la Gironde de la direction
régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et
de I’emploi de Nouvelle-Aquitaine

Vu le code du travail, et notamment [article R 8122-2 ;
Vu le code rural et de la péche maritime ;

Vu le décret n® 2009-1377 du 10 novembre 2009 modifié relatif 4 1’organisation et aux
missions des directions régionales des entreprises, de la concurrence, de la
consommation, du travail et de I’emploi ;

Vu le décret n® 2015-1689 du 17 décembre 2015 portant diverses mesures d’organisation
et de fonctionnement dans les régions de I’administration territoriale de 1’Etat ;

Vu la décision du n°2019-T-NA-34 du 27 novembre 2019 portant délégation de signature
du DIRECCTE en matiere d’Inspection du Travail 4 la directrice de [’unité
départementale de la Gironde ;

Vu DParrété ministériel du 31 juillet 2018 portant nomination de Madame FRANCO-
MILLET, directrice régionale adjointe des entreprises, de la concurrence, de la
consommation, du travail et de I’emploi de Nouvelle-Aquitaine, chargée des fonctions de
responsable de I'unité départementale de la Gironde ;

Page 1 sur 5

DIRECCTE ALPC - 33-2019-11-29-004 - Subdél égation de signature en matiére d'inspection du travail du RUD 33 aux RUC n°2019-10-UD33

82



Vu la décision en date du 28 juillet 2014, portant nomination de monsieur Fabien GRANDJEAN,
directeur adjoint du travail, au poste de responsable de I'unité de contréle N°I dénommée
« Littoral » ;

Vu la décision en date du 28 juillet 2014, portant nomination de monsieur Vincent CLINCHAMPS,
directeur adjoint du travail, au poste de responsable de 1'unité de controle N°2 dénommée « Sud-
Ouest» ;

Vu la décision en date du 1% septembre 2015, portant nomination de madame Corinne COULON,
directrice adjointe du travail, au poste de responsable de I'unité de controle N°3 dénommée « Sud-
Est » ;

Vu la décision en date du 28 juillet 2014, portant nomination de monsieur Sébastien
RODEGHIERO, directeur adjoint du travail, au poste de responsable de 1’unité de contrdle N°4
dénommée « Nord-Est » ;

Vu la décision en date du 14 décembre 2017, portant nomination de monsieur Emmanuel
LAGLEYSE, directeur adjoint du travail, au poste de responsable de 1'unité de contrdle N°5
dénommee « Bordeaux » ;

DECIDE

Article 1ler. Dé¢légation permanente est donnée & Mme Elisabeth FRANCO-MILLET, directrice
régionale adjointe de la DIRECCTE Nouvelle, Responsable de 1’Unité départementale de la
Gironde, a I’effet de signer, au nom du directeur régional des entreprises, de la concurrence, de la
consommation, du travail et de I’emploi de Nouvelle-Aquitaine les actes et décisions ci-dessous
mentionnés pour lesquels la responsable de ’unité départementale a recu délégation du directeur
régional :

ARTICLES DU CODE DU TRAVAIL E1
AUTRES DISPOSITIONS LEGALES ET

REGLEMENTAIRES ACTES ET DECISIONS

Délégué syndical — Représentant section syndicale

Décision autorisant ou refusant la suppression du mandat de

L.2143-11 et R.2143-6 d&1ené syndical,

L.2142-1-2,1.2143-11 et Décision autorisant ou refusant la suppression du mandat de
R.2143-6 représentant d'une section syndicale.

Comité social et économique

Détermination du nombre et du périmétre des établissements
distincts en cas de litige sur la décision de 1’employeur prise sur

L.2313-5, R.2313-2 le fondement de ’article 1..2313-4.
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L.2313-8,2313-5

Détermination du nombre et du périmétre des établissements
distincts au sein d’une Unité Economique et Sociale en cas de
litige sur la décision de I’employeur.

L.2314-13, R.2314-3

A défaut d’accord, répartition des siéges entre les différentes
catégories de personnel et répartition du personnel dans les
colleéges électoraux.

CSE central et CSE d’établissements : en cas de désaccord,

L.2316-8 répartition des siéges entre les différents établissements et les
différents colléges.
Exercice de la mission de surveillance de la dévolution des biens
du comité d'entreprise et affectation des biens du CSE en cas de
R.2312-52 : i A \ .
cessation définitive de l'activité de l'entreprise.
Comité de groupe
Répartition des siéges entre les ¢élus dans les colléges lorsque la
L.23334 moitié au moins des élus d’un ou plusieurs colléges ont été
présentés sur des listes autres que syndicales.
Désignation du remplagant d’un représentant du personnel ayant
L.2333-6 cessé ses fonctions, dans le cas prévu au troisiéme alinéa de l'article

L.23334.

Comité d’entreprise européen

1.2345-1, R.2345-1

Décision autorisant ou refusant la suppression d’un comité
d’entreprise européen.

Réglement des conflits collectifs

R.2522-14

Avis au préfet sur la nomination des membres de la section
départementale de la commission régionale de conciliation.

Durée du travail

L.3121-2]1 et R.3121-10

Dérogation a la durée maximale hebdomadaire absolue de travail.

L.3121-24 et R.3121-16

Dérogation a la durée maximale hebdomadaire moyenne
concernant une entreprise.

L.3121-25 et R.3121-14

Dérogation a la durée maximale hebdomadaire maximale
moyenne du travail concernant un secteur d'activité, a I’exception
des demandes a portée régionale ou interdépartementale.

R.3121-32

Décision de suspension de la faculté de récupération pour des
établissements déterminés relevant de professions confrontées a
une situation de chémage extraordinaire et prolongé.

Durée du travail - Dispositions relevant du code rural

Art. L.713-13, R.713-11 et 12,
R.713-25 et 26, R.713-28,
R.713-31 et 32, R.713-44 du
code rural et de la péche
maritime.

Art. 1..3121-25, 1..3121-24,
L.3121-21 du code du travail

Dérogation a la durée hebdomadaire maximale moyenne
concernant un secteur d'activité agricole, a ’exception des
demandes a portée interdépartementale ou régionale.

Dérogation a la durée hebdomadaire maximale moyenne
concernant une entreprise agricole.

Dérogation a la durée maximale hebdomadaire absolue du travail,
a I’exception des demandes a portée régionale ou
interdépartementale.

Durée du travail — Transport public urbain de voyageurs

Art.5 du décret n°2000-118 du
14-02-2000 modifié

En cas de circonstances exceptionnelles, dérogation a la durée
maximale hebdomadaire moyenne (entreprises de transport
public urbain de voyageurs).
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Santé et sécurité au travail

L.1242-6 et D.1242-5
L.1251-10 et D.1251-2
L.4154-1,D.4154-3 a

Dérogation a l'interdiction de conclure un contrat de travail a
durée déterminée ou un contrat de travail avec une entreprise de
travail temporaire pour effectuer certains travaux dangereux.

D.4154-6
Local dédié a l'allaitement : autorisation de dépasser
R.4152-17 provisoirement le nombre maximal d'enfants pouvant étre
accueillis dans un méme local.
Dispense concernant ['aménagement des lieux de travail
R.4216-32 relativement aux risques incendie, explosion et évacuation -
maitre d’ouvrage.
R.4227-55 Prévention des risques d’incendie et d'explosion : dispense

partielle de certaines prescriptions avec mesures compensatoires.

R.4228-8, art. 3 de ’arrété du
23-07-1947 modifié

Travaux insalubres ou salissants : Décision accordant ou refusant
une dispense a 1’obligation de mettre a disposition des salariés
des douches lorsque les travaux s’effectuent en appareil clos.

R.4453-33 et 34

Décision autorisant ou refusant le dépassement des valeurs limites
d’exposition aux champs ¢électromagnétiques pour I’utilisation
d’IRM a des fins médicales.

R.4524-7

Présidence du comité interentreprises de santé et de sécurité au
travail (ICPE, PPRT).

R.4533-6 et R. 4533-7

Dérogation en matiére de voie et réseaux divers pour certaines
opérations de batiment ou de génie civil.

L.4721-1a3

Mise en demeure de prendre des mesures pour remédier a une
situation dangereuse résultant d'une infraction aux dispositions
des articles L 4121-1 a L. 4121-5, L. 4522-1 et L. 4221-1.

L.4733-8a L. 4733-12

Décision de suspension ou de rupture du contrat de travail ou de
la convention de stage d’un jeune travailleur.

L.4741-11

Avis dans le cas d'adoption par le juge d'un plan de
rétablissement des conditions de santé et de travail présenté par
une entreprise.

Art.D.717-76 du code rural et
de la péche maritime

Décision de nomination des représentants titulaires et suppléants
a la commission paritaire départementale d’hygiéne, de sécurité et
des conditions de travail mentionnée a 1’article L.717-7 du code
rural.

Art. R.716-16-1 du code rural
et de la péche maritime

Décision de dérogation collective a 1’échelle départementale ou
infra-départementale aux régles d’hébergement des travailleurs
saisonniers agricoles.

Alternance et apprentissage

L.6225-4 et R. 6225-9

Suspension en urgence des contrats d'apprentissagce.
g

L.6225-5

Autorisation ou refus de reprise de I'exécution du contrat de
travail apres suspension du contrat d'apprentissage.

L.6225-6

Interdiction de recrutement de nouveaux apprentis ou de jeunes
titulaires de contrats d'insertion en alternance.

R. 6225-10 aR. 6225-12

Décision sur demande d’un employeur de lever une interdiction
de recruter de nouveaux apprentis.

Jeunes agés de moins de 18 ans,

hors apprentis

L 4733-8 et R 4733-12

Suspension du contrat de travail et de la convention de stage en
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cas de risque sérieux d’atteinte a la santé, sécurité ou a I’intégrité
physique et morale

L. 4733-9

Autorisation ou refus de reprise de I'exécution du contrat de
travail ou de la convention de stage aprés suspension

L 4733-10

Interdiction de recruter ou d’accueillir de nouveaux jeunes agés
de moins de 18 ans, travailleurs et stagiaires

R 4733-13 et 14

Décision sur demande d’un employeur de lever I’interdiction de
recruter ou d’accueillir de nouveaux jeunes 4gés de moins de 18
ans, travailleurs et stagiaires

Article 2

En cas d’absence ou d’empéchement de Mme Elisabeth FRANCO-

MILLET, directrice régionale adjointe de la DIRECCTE Nouvelle, Responsable de 1’Unité
départementale de la Gironde, désignée a I’article ler, délégation est donnée aux
responsables d’unité de contrdle ci-dessous :

- Monsieur Fabien GRANDJEAN, directeur adjoint du travail

- Monsieur Vincent CLINCHAMPS, directeur adjoint du travail

- Madame Corinne COULON, directrice adjointe du travail

- Monsieur Sébastien RODEGHIERO, directeur adjoint du travail
- Monsieur Emmanuel LAGLEYSE, directeur adjoint du travail
pour signer, en son nom, tous les actes et décisions se rapportant aux matiéres

mentionnées dans le tableau ci-dessus

Article 3

En cas d’absence ou d’empéchement du délégataire territorialement compétent

désigne ci-dessus, la présente délégation est exercée selon les modalités suivantes :

HEM e EREROM EMPECISHIEMENT EMPECiIIEMENT EMPEC;IEMENT EMPECIS{IEMENT
Finen (RANDEEAN CLIxi(?:ITlt\/IPS Rof)ijgsﬂﬁf&{o Corinne COULON LingiaEr;LflglE
Vincent CLINCHAMPS | R;;‘;‘};AN Corinne COULON Li“g’ﬁ;?gllg 2 OSDé;gSHﬁICER "

G IOT R Lincljrz?znxlfl;lﬁ ROSDi)gSHﬁIegRO GRE%?%AN CLH\\I[?I(-:ITII\/IPS
Sébastien RODEGHIERO L’ig’ﬁg& CLI;\I[?:I?;/IP g | Corinne COULON GR;;%‘E AN
Emmanuel LAGLEYSE ROSDégéSSfSR o | Corinne COULON CL&?&‘X‘;&P q GR;;%‘}% AN
Article 4 La responsable de 1'unité départementale de la Gironde de la direction

régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I’emploi de
Nouvelle-Aquitaine est chargé de I’exécution de la présente décision, qui sera publiée au
recueil des actes administratifs de la préfecture de la Gironde.

Fait a Bordeaux, le 29 novembre 2019

La responsable de I'unité départementale de la Gironde de la
direction régionale des entreprises, de la concurrence, de la

consommation, du tra

o gy
Elisabeth F c/ -MILLET

f

il et de I’emploi de Nouvelle-Aquitaine

Page 5 sur 5

DIRECCTE ALPC - 33-2019-11-29-004 - Subdél égation de signature en matiére d'inspection du travail du RUD 33 aux RUC n°2019-10-UD33

86



PREFECTURE DE LA GIRONDE
33-2019-12-02-002
arrété modificatif relatif al'autorisation de fonctionnement

du systeme de vidéoprotection pour le casino la plage de
Soulac sur mer

PREFECTURE DE LA GIRONDE - 33-2019-12-02-002 - arrété modificatif relatif al'autorisation de fonctionnement du systéme de vidéoprotection pour le
casino la plage de Soulac sur mer

87



El

Libertd » Egalité » Fraleralté

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFETE DE LA GIRONDE
DIRECTION DES SECURITES At o
et bl el f‘l\uete n°3301022C
ADMINISTRATIVES au n o = e
¢ 2 DEC. 2019

Arrété portant autorisation de fonctionnement d'un systéme de vidéoprotection

La préfeéte de la région Nouvelle-Aquitaine
préfete de la Gironde

VU le code de la sécurité intérieure et notamment ses articles L. 251-1 a L. 255-1 ainsi que R. 251-1
aR.2534;

VU l'article 9 du code civil ;

VU lParrété du 3 aoilit 2007 portant définition des normes techniques des systémes de
vidéosurveillance et ses annexes ;

VU l'arrété du 6 mars 2009 fixant les conditions de certification des installateurs de
vidéosurveillance ;

VU larrété préfectoral n°3301022C du 11 janvier 2016 portant autorisation d’un systéme de
vidéoprotection ;

VU PParrété ministériel du 05 juin 2019 agréant le directeur responsable du CASINO LA PLAGE de
SOULAC SUR MER ;

VU le décret du 27 mars 2019 portant nomination de Mme Fabienne BUCCIO, préféte de la région
Nouvelle-Aquitaine, préféte de la zone de défense et de séeurité Sud-Ouest, préféte de la Gironde ;

VU Parrété de délégation de signature a Madame Angélique ROCHER-BEDJOUDJOU, sous-
préfete, directrice de cabinet du préfet de la région Nouvelle-Aquitaine, préfet de la Gironde du 17
avril 2019 ;

CONSIDERANT le courriel en date du 14 novembre 2019 mentionnant le changement de
directeur responsable du casino la plage implanté 1 avenue implanté El Burgo de Osya a SOULAC
SUR MER ;

ARRETE

Article 1 : Le directeur responsable du CASINO LA PLAGE implanté 1 avenue implanté El Burgo
de Osya a SOULAC SUR MER est autorisé(e) dans les conditions fixées au présent arrété a mettre
en ceuvre un systéme de vidéoprotection a I’intérieur du périmétre vidéoprotégé délimité par les
adresses suivantes :

- Avenue El Burgo de osya ; rue des dunes ; boulevard Charcot.
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Cette autorisation est valable jusqu’au 11 janvier 2021.

Afin de ne pas risquer de discontinuité dans l'exploitation d'un systéme préalablement autorisé, il est
conseillé de présenter une nouvelle demande d'autorisation au moins quatre mois avant l'expiration
de la présente autorisation.

Article 2 : Hormis le cas d’une enquéte de flagrant délit, d’une enquéte préliminaire ou d’une
information judiciaire, les enregistrements devront étre détruits dans un délai maximum de 28 jours.

Article 3 : L’accés a la salle de visionnage, d’enregistrement et de traitement des images, devra étre
strictement interdit a toute personne n’y ayant pas une fonction précise ou qui n’aura pas été
préalablement habilitée et autorisée par I’autorité responsable du systéme ou de son exploitation.

Atticle 4 : Le droit d'accés aux informations enregistrées est réglé par les dispositions du code de la
sécurité intérieure, notamment ses articles L. 253-5 et R. 251-1 a R. 253-4,

En application de l'article L. 252-3 du code de la sécurité intéricure, les agents des services de la
police et de la gendarmeric nationales pouvant accéder en permanence aux images et
enregistrements du systéme de vidéoprotection sont individuellement désignés et diment habilités a
cette fin par le chef d’unité a compétence départementale, régionale, zonale ou nationale 4 laquelle
ils sont affectés.

Article 5— Toute modification présentant un caractére substantiel devra faire [’objet d’une
déclaration auprés des services préfectoraux (notamment en cas de changement d’activité dans les
lieux protégés, de changement dans la configuration des licux ou de changement affectant la
protection des images).

Article 6 : Sans préjudices des sanctions pénales applicables, la présente autorisation pourra, aprés
que D'intéressé aura ét¢ mis a méme de présenter ses observations, étre retirde en cas de
manquement aux dispositions du code de la sécurité intérieure, notamment les articles L. 253-5 et

R. 251-1 a R. 253-4, et en cas de modification des conditions au vu desquelles elie a été délivrée.

Cette autorisation ne vaut qu’au regard des dispositions du code de la sécurité intérieure susvisées.
Elle est délivrée sans préjudice d’autres procédures éventucllement applicables (code du travail,
code civil, code pénal...).

Article 7 ;: Dans un délai de deux mois a compter de la date de sa notification a I’intéressé(e) ou de
sa publication, la présente autorisation peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés de la préfete
de la Gironde [2, esplanade Charles de Gaulle — CS41397 — 33077 BORDEAUX CEDEX], d'un
recours hiérarchique auprés du Ministre de I'[ntérieur [Place Beauvau 75008 PARIS] et d'un recours
contentieux auprés du Tribunal administratif de Bordeaux [9, rue Tastet — BP 947 — 33063
BORDEAUX CEDEX]. Les recours sont dépourvus de caractére suspensif. En ["absence de réponse
de I"administration dans un délai de deux mois & compter de la date de réception de votre recours
gracieux ou hiérarchique, celui-ci doit étre considéré comme implicitement rejeté.

Article 8 : Madame la directrice de cabinet et le maire de la commune d’implantation du systéme
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de ’exécution du présent arrété dont un exemplaire leur
sera adressé et un autre sera publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture.

Pour la préféte et par délégation,
Le chef de bureau des poljces administratives,

Jérdme VA 7z,
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PREFECTURE DE LA GIRONDE
33-2019-12-02-001

Arrété n°33 93 07 portant agrément pour la formation aux
premiers secours de |'association " Centre de formation et
d'Intervention Société Nationale de Sauvetage en Mer de

Arrété portant agrément pour |a formatt iers secours de |'association Centre de
formation et d'Intervention Société Nationale de Sauvetage en Mer de Gironde
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Eﬂ,

Litorss = Egalisd = Praterté
REPUBLIQUE PRANCAISE
PREFETE DE LA GIRONDE
DIRECTION DES SECURITES ARRETE du 29 fIEC, 2019
SERVICE INTERMINISTERIEL darr >

DE DEFENSE ET DE PROTECTION CIVILE

ARRETE N° 33 93 07 PORTANT AGREMENT POUR LA FORMATION AUX PREMIERS
SECOURS DE I’ASSOCIATION « CENTRE DE FORMATION ET D'INTERVENTION
SOCIETE NATIONALE DE SAUVETAGE EN MER DE GIRONDE »

LA PREFETE DE LA GIRONDE
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le code de la sécurité intérieure ~ article R725-4 ;

VU la loi n® 2004-811 du 13 aoiit 2004 de modernisation de la sécurité civile ;
VU le décret n° 91-834 du 30 aotit 1991 modifié relatif 4 la formation aux premiers secours ;

VU le décret n°® 92-514 du 12 juin 1992 modifié relatif a la formation de moniteurs des
premiers secours ;

VU Tarrété du 8 juillet 1992 modifié relatif aux conditions d’agrément pour les formations
aux premiers secours ;

VU larrété du 24 mai 2000 portant organisation de la formation continue dans le domaine
des premiers secours ;

VU larrété du 24 juillet 2007 modifié fixant le référentiel national de compétences de
s€curité civile relatif a I'unité d’enseignement « prévention et secours civiques de niveau 1 ;

VU larrété du 3 septembre 2012 modifié fixant le référentiel national de compétences de
sécurité civile relatif a l'unité d'enseignement « pédagogie appliquée a I'emploi de formateur
en premiers secours » ;

VU larrété du 4 septembre 2012 fixant le référentiel national de compétences de sécurité
civile relatif & l'unité d'enseignement « pédagogie appliquée a l'emploi de formateur en
prévention et secours civiques » ;

VU la décision d'agrément PSC1 — 1806 B 01 délivrée le 21 juin 2018 par le ministére de
I'intérieur 4 la Société Nationale de Sauvetage en Mer pour la période du 21 juin 2018 au
30 juin 2021 ;

VU la décision d'agrément PSE 1 et PSE 2 — 0611 A 18 délivrée le 6 novembre 2018 par
le ministére de lintérieur a la Société Nationale de Sauvetage en Mer pour la période du
6 novembre 2018 au 6 novembre 2021 ;

VU la décision d'agrément PAE FPSC — 1706 A 27 délivrée le13 juin 2017 par le ministére de
lintérieur a la Société Nationale de Sauvetage en Mer pour la période du 13 juin 2017 au
30 juin 2020 ;

VU la décision d'agrément PAE FPS - 1802 B 47 délivrée le 6 février 2018 par le ministére de
lintérieur & la Société Nationale de Sauvetage en Mer pour la période du 1 mars 2018 au

31 mars 2021 ;
2, esplanade Charles-de-Gaulle — CS41397 — 33077 BORDEAUX CEDEX — Téléphone 05 56 90 60 60
Organisation de I’Etat en Gironde, horaires d’ouverture et modalités daccueil disponibles
sur le site internet des services de I’Etat en Gironde www.gironde.gouv.fr
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VU le dossier présenté le 28 novembre 2019 par le Centre de Formation et dIntervention -
Société Nationale de Sauvetage en Mer de Gironde en vue de son renouvellement d'agrément
pour dispenser les formations aux premiers secours ;

CONSIDERANT que le Centre de Formation et d’Intervention - Société Nationale de
Sauvetage en Mer de Gironde remplit les conditions prévues par l'arrété du 8 juillet 1992
relatif aux conditions d’habilitation ou d’agrément pour les formations aux premiers secours ;

SUR proposition de Madame la directrice de cabinet de la préféte de la Gironde ;

ARRETE

ARTICLE 1 - le Centre de Formation et d’Intervention - Société Nationale de Sauvetage en
Mer de Gironde est agréée pour délivrer les unités d’enseignements suivantes :

- Prévention et secours civiques de niveau 1 (PSC1),

- Premiers Secours en Equipe de niveau 1 et 2 (PSE1 et PSE2)

- Pédagogie Appliquée a I'Emploi de formateur en Prévention et Secours Civiques
(PAE FPSC)

- Pédagogie Appliquée a I'Emploi de formateur aux Premiers Secours (PAE FPS).

La faculté de dispenser ces unités d'enseignements est subordonnée a la
détention d'une décision d'agrément, en cours de validité, de ses référentiels internes de
formation et de certification, délivrée par la direction générale de la sécurité civile et de la
gestion des crises

ARTICLE 2 : S'il est constaté des insuffisances graves dans la mise en ceuvre du présent
agrément, notamment un fonctionnement non conforme aux conditions réglementaires, aux
conditions décrites dans le dossier ayant permis sa délivrance ou conditions figurant dans
les référentiels internes de formation et de certification précités, la préféte peut appliquer les
dispositions prévues par l'article 17 de arrété du 8 juillet 1992 modifié susvisé.

ARTICLE 3 : L’agrément est accordé pour une durée de deux ans a compter du présent
arrété au lendemain de sa publication au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le
département de la Gironde. Il est renouvelable au terme d’une nouvelle déclaration.

ARTICLE 4 :La directrice de cabinet de la préféte de la Gironde, est chargée de I'exécution

du présent arrété qui sera notifié a M. le Directeur du Centre de Formation et d’Intervention
Société Nationale de Sauvetage en Mer de Gironde.

LA PREFETE,

gﬂfﬂf
——-—+:§ 2
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